DODATKOWE INFORMACIJE I OBJASNIENIA

CZESC PIERWSZA — Dodatkowe informacje i objasnienia do bilansu

Zalgcznik nr1-  Szczegdtowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkow trwatych, wartosci niematerialnych
i prawnych oraz inwestycji dlugoterminowych zawierajacy stan tych aktywéw na poczatek roku
obrotowego, zwiekszenia i zmniejszenia z tytutu: aktualizacji warto$ci, nabycia, rozchodu,
przemieszczenia wewnetrznego oraz stan koficowy, a dla majatku amortyzowanego — podobne
przedstawienie stanow i tytutéw zmian dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia, w tym

— zmiana w stanie wartosci srodkéw trwatych

— zmiana w stanie umorzenia srodkéw trwatych

—  zestawienie wartosci $rodkow trwatych

— zmiana w stanie wartosci niematerialnych i prawnych

—  zmiana w stanie wartosci niematerialnych i prawnych — amortyzacja
—  zestawienie wartosci srodkow niematerialnych i prawnych

— zmiana w stanie inwestycji dhugoterminowych.

Zalgcznik nr 2 - Kwota dokonanych w trakcie roku obrotowego odpisow aktualizujacych wartos¢ aktywow trwatych
odrebnie dla dlugoterminowych aktywéw niefinansowych oraz dhugoterminowych aktywoéw
finansowych.

Zalaeznik nr 3 - Kwota kosztow zakonczonych prac rozwojowych oraz kwota wartoéei firmy a takze wyjasnienie
okresu ich odpisania, okreslonego odpowiednio w art. 33 ust 3 oraz art. 44 b ust 10

Zalaeznik nr 4 - Wartosé gruntow uzytkowanych wieczyscie, w tym:

—  warto$¢ gruntow uzytkowanych wieczyscie
— umorzenie wieczystego uzytkowania gruntow
—  zestawienie wartosci wieczystego uzytkowania gruntow

Zalaeznik nr 5 - Wartos¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke srodkdw trwatych uzywanych na
podstawie umow najmu, dzierzawy lub innych uméw w tym z tytulu uméw leasingu.

Zalgcznik nr 6 - Liczba oraz warto$¢ posiadanych papierow wartosciowych lub praw, w tym $wiadectw udziatowych,
zamiennych dhuznych papieréw wartosciowych, warrantéw i opcji, ze wskazaniem praw jakie
przyznaja.

Zalgeznik nr 7 - Dane o odpisach aktualizujacych warto$¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczatek roku
obrotowego, zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwiazaniu i stanie na koniec roku obrotowego.

Zalgcznik nr 8 - Dane o strukturze whasnosci kapitatu podstawowego oraz o liczbie i wartosci nominalnej
subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych.

Zalacznik nr 9 - Stan na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i wykorzystanie oraz stan koricowy kapitatow
( fundusz ) zapasowych, rezerwowych oraz kapitahu ( funduszu ) z aktualizacji wyceny, o ile
Jednostka nie sporzadza zestawienia zmian w kapitale ( funduszu ) wlasnym.

Zalacznik nr 10 - Propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy, w tym:

—  podziat zysku lub pokrycie straty za rok obrotowy

— informacja dotyczaca wptywu pandemii COVID na dziatalnos¢ jednostki

~  zestawienie wynikow na poszczegolnych nieruchomosciach z dziatalnosci GZM ( KUN )
—  zestawienie wynikow na funduszu remontowym na poszczegdlne nieruchomosci

Zalgeznik nr 11 - Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia,
wykorzystaniu, rozwiazaniu i stanie koncowym,

Zalgcznik nr 12 - Podziat zobowiazan dtugoterminowych wedtug pozycji bilansu o pozostalym od dnia bilansowego,
przewidywanym umowa, okresie splaty:

a) do 1 roku

b) powyzej | roku do 3 lat
c¢) powyzej 3 lat do 5 lat
d) powyzej 5 lat

Zalgeznik nr 13 - Laczna kwota zobowiazan zabezpieczonych na majatku jednostki ze wskazaniem charakteru i formy
tych zabezpieczen.

Zalaeznik nr 14 - Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczei miedzyokresowych, w tym kwote czynnych
rozliczeni migdzyokresowych kosztow stanowiacych roznice miedzy wartoscia otrzymanych
finansowych sktadnikow aktywdéw a zobowiazaniem zaplaty za nie.

Zalacznik nr 15 - W przypadku, gdy skiadnik aktywéw lub pasywow jest wykazywany w wiecej niz w jednej pozycji
bilansu, jego powigzanie migdzy tymi pozycjami; dotyczy to w szczegdlnosci podziatu naleznodci
i zobowiazan na czes¢ dlugoterminowa i krotkoterminowa.

Zalgeznik nr 16 - Laczna kwote zobowigzan warunkowych. w tym réwniez udzielonych przez jednostke gwarancji i



Zalgeznik nr 17 -

porgczen takze wekslowych, nie wykazanych w bilansie, ze wskazaniem zobowiazan
zabezpieczonych na majatku jednostki oraz charakteru i formy tych zabezpieczen; odrebnie nalezy
wykaza¢ informacje dotyczace zobowiazan warunkowych w zakresie emerytur i podobnych
$wiadczen oraz wobec jednostek powiazanych lub stowarzyszonych, w tym:
— wykaz grup zobowigzan warunkowych
— wykaz grup zobowiazan zabezpieczonych na majatku jednostki.
W przypadku, gdy sktadniki aktywow nie bedace instrumentami finansowymi sg wyceniana wedlug
warto$ci godziwe;j:
a) istotne zatozenia przyjete do ustalenia wartosci godziwej, w przypadku, gdy dane przyjete
do ustalenia tej wartosci nie pochodza z aktywnego rynku
b) dla kazdej kategorii sktadnika aktywow nie bedacego instrumentem finansowym — wartosé
godziwg wykazana w bilansie jak réwniez odpowiednio skutki przeszacowania zaliczone
do przychoddéw lub kosztow finansowych lub odniesione na kapitat ( fundusz ) z
aktualizacji wyceny w okresie sprawozdawczym
c) tabele zmian w kapitale ( funduszu ) z aktualizacji wyceny obejmujaca stan kapitatu
( funduszu ) na poczatek i koniec okresu sprawozdawczego oraz jego zwiekszenia
i zmnigjszenia w ciagu roku obrotowego

Zalacznik nr 18 - Stan $rodkow pienieznych zgromadzonych na rachunkach VAT,
Zalgcznik nr 19 - Liczba akcji obejmowanych przez akcjonariuszy w spélee akeyjnej w zamian za wkiady

niepienigzne, ktorych przedmiotem jest prawo niezbywalne lub §wiadczenie ustug

CZESC DRUGA — Informacje i objasnienia do rachunku zyskow i strat

Zalacznik nr 20 -

Zalgcznik nr 21 -

Zalacznik nr 22 -
Zalacznik nr 23 -
Zalacznik nr 24 -
Zalgycznik nr 25 -
Zalgceznik nr 26 -
Zalgcznik nr 27 -
Zalacznik nr 28 -
Zalgcznik nr 29 -

Zalacznik nr 30 -

Struktura rzeczowa ( rodzaje dzialalnosci ) i terytorialna ( rynki geograficzne ) przychodéw netto ze
sprzedazy towarow i produktow, w zakresie, w jakim te rodzaje i rynki istotnie réznia sie od siebie z
uwzglednieniem zasad organizacji sprzedazy produktéw i swiadczenia uslug.
Informacja o wynikach na dziatalnosci.
W przypadku jednostek, ktore sporzadzaja rachunek zyskow i strat w wariancie kalkulacyjnym,
dane o kosztach wytworzenia produktdw na wlasne potrzeby oraz o kosztach rodzajowych:

a) amortyzacji

b) zuzycia materialéw i energii

¢) ustug obeych

d) podatkow i oplat

e) wynagrodzen

) ubezpieczen i innych $wiadczen w tym emerytalnych

g) pozostatych kosztach rodzajowych
Wysokos¢ 1 wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujacych srodki trwale.
Wysokos¢ odpiséw aktualizacyjnych warto$¢ zapasow.
Informacja o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku obrotowym lub
przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym.
Rozliczenie réznic pomigdzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem
finansowym ( zyskiem, strata ) brutto.
Koszt wytworzenia srodkéw trwalych w budowie, w tym odsetki oraz roznice kursowe, ktére
powigkszyly koszt wytworzenia srodkéw trwatych w budowie w roku obrotowym.
Odsetki oraz réznice kursowe, ktore powiekszyly cene nabycia towardw lub koszt wytworzenia
produktéw w roku obrotowym.
Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naklady na niefinansowe aktywa trwale;
odrebnie nalezy wykazac poniesione i planowane nakfady na ochrone $rodowiska.
Kwota i charakter poszczegdlnych pozycji przychodow i kosztéw o nadzwyczajnej wartosci lub
ktore wystapily incydentalnie.
Wartos¢ zywnosci przekazanej organizacjom pozarzadowy z przeznaczeniem na wykonywanie
przez te organizacje zadan w zakresie okreslonym w art. 2 pkt 2 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o
przeciwdziataniu marnowaniu zywnosci ( Dz.U. Z 2020 poz. 1645 ) lub kwota optaty za
marnowanie zywnosci, o ktorej mowa w art. 5 tej ustawy.

CZESC TRZECIA — Kursy przyjete do wyceny.

Zalacznik nr 31 -

Dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych w walutach obcych — kursy przyjete do ich
wyceny.



CZESC CZWARTA - Objasnienia do rachunku przeplyw6w pienieznych

Zalgcznik nr 32 - Objasnienie struktury srodkow pienieznych przyjetych do rachunku przeptywow pienieznych,
a w przypadku, gdy rachunek przeptywow pienigznych sporzadzony jest metoda bezposrednia,
dodatkowo nalezy przedstawic¢ uzgodnienie przeptywow pienieznych netto z dziatalnosci
operacyjnej, sporzadzone metoda posrednia; w przypadku rdznic pomiedzy zmianami stanu
niektdrych pozycji w bilansie oraz zmianami tych samych pozycji wykazanymi w rachunku
przeplywow pienieznych nalezy wyjasni¢ ich przyczyny.

CZESC PIATA — Objasnienia do zawartych niektérych uméw, istotnych transakeji i
zagadnien osobowych.

Zalacznik nr 33 - Informacja o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke umow
nie uwzglednionych w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wplywu na sytuacje
majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki.

Zalgcznik nr 34 - Informacja o transakcjach ( wraz z ich kwotami ) zawartych przez jednostke na innych
warunkach niz rynkowe ze stronami powiazanymi, przez ktdre rozumie sie podmioty
powigzane zdefiniowane w migdzynarodowych standardach rachunkowosci przyjetych
zgodnie z rozporzadzeniem ( WE ) nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego Rady z dnia
19.07.2002 r. w sprawie stosowania miedzynarodowych standardow rachunkowosci, wraz z
informacjami okreslajacymi charakter zwigzku ze stronami powiazanymi oraz innymi
informacjami dotyczacymi transakcji niezbednymi dla zrozumienia ich wplywu na sytuacje
majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki. Informacje dotyczace poszezegdlnych
transakcji moga by¢ zgrupowane wedhug ich rodzaju, z wyjatkiem przypadku, gdy informacje
na temat poszczegdlnych informacji sa niezbedne dla oceny ich wplywu na sytuacje
majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki.

Zalacznik nr 35 - Informacja o przecigtnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podziatem na grupy zawodowe.

Zalacznik nr 36 - Informacja o wynagrodzeniach, tacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych lub
naleznych osobom wchodzacym w sktad organdéw zarzadzajgcych, nadzorujacych albo
administrujgcych spotek handlowych ( dla kazdej grupy osobno ) za rok obrotowy oraz
wszelkich zobowiazaniach wynikajacych z emerytur i swiadczen o podobnym charakterze dla
bytych cztonkéw tych organéw lub zobowigzaniach zaciagnietych w zwiazku z tymi
emeryturami ze wskazaniem kwoty ogotem dla kazdej kategorii organu.

Zalacznik nr 37 - Informacja o kwotach zaliczek, kredytéw, pozyczek i swiadczen o podobnym charakterze
udzielonych osobom wchodzacym w sklad organdw zarzadzajacych, nadzorujacych i
administrujgcych jednostki, ze wskazaniem ich glownych warunkéw, wysokosci
oprocentowania orz wszelkich kwot splaconych, odpisanych lub umorzonych, a takze
zobowiazan zaciggnigtych w ich imieniu tytulem gwarancji i poreczen wszelkiego rodzaju, ze
wskazaniem kwoty ogdétem dla kazdego z tych organow.

Zalycznik nr 38 - Informacja o wynagrodzeniu bieglego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania
sprawozdan finansowych, wyptaconym lub naleznym za rok obrotowy odrebnie za:

a) obowigzkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego
b) inne ustugi poswiadczajace

¢) ustugi doradztwa podatkowego

d) pozostate ustugi

CZESC SZOSTA Istotne zdarzenia dotyczace roku obrotowego i lat ubieglych

Zalacznik nr 39 - Informacje o przychodach i kosztach z tytutu bfedow popetnionych w latach ubieglych odnoszonych
w roku obrotowym na kapitat ( fundusz ) wlasny z podaniem ich kwot i rodzaju.

Zalgcznik nr 40 - Informacja o istotnych zdarzeniach, jakie nastapity po dniu bilansowym. a nie nieuwzglednionych w
sprawozdaniu finansowym oraz o ich wplywie na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik
finansowy jednostki.

Zalgcznik nr 41 - Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad ( polityki ) rachunkowosci, w tym
metod wyceny, jezeli wywieraja one istotny wplyw na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik



finansowy jednostki, ich przyczyny i spowodowana zmianami kwote wyniku finansowego oraz
zmian w kapitale ( funduszu ) wlasnym , oraz przedstawienie zmiany sposobu sporzadzania
sprawozdania finansowego wraz z podaniem jej przyczyny.

Zalacznik nr 42 - Informacje liczbowe, wraz z wyjasnieniem, zapewniajace porownywalnos¢ danych sprawozdania
finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy.

CZESC SIODMA - Objasnienia powigzan kapitalowych

Zalacznik nr 43 - Informacja o wspolnych przedsiewzieciach, ktdre nie podlegaja konsolidacji w tym
a) nazwie, zakresie dziatalnosci wspdlnego przedsiewziecia
b) procentowym udziale
¢) czedei wspolnie kontrolowanych rzeczowych skladnikow aktywdow trwatych
oraz wartosci niematerialnych i prawnych.
d) zobowiazaniach zaciagnigtych na potrzeby przedsigwzigcia lub zakupu uzywanych
rzeczowych skladnikow aktywow trwatych
e) czesci zobowiazan wspdlnie zaciagnietych
f) przychodach uzyskanych ze wspdlnego przedsiewziecia i kosztach z nimi zwigzanych
g) zobowiazaniach warunkowych i inwestycyjnych dotyczacych wspélnego przedsiewziecia
Zalacznik nr 44 - Informacja o transakcjach z jednostkami powigzanymi.
Zalacznik nr 45 - Informacja o sprawozdaniach skonsolidowanych
Zalacznik nr 46 - Wykaz spotek ( nazwa, siedziba ), w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale lub 20%
w ogolnej liczbie gloséw w organie stanowigcym spotki; wykaz ten powinien zawierac takze
informacje o procencie posiadanego zaangazowania w kapitale oraz o kwocie kapitalu wlasnego i
zysku lub stracie netto tych spolek za ostatni rok obrotowy.
Zalacznik nr 47 - Jezeli jednostka nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania finansowego, korzystajac ze
zwolnienia lub wylaczen, informacje o :
a) podstawie prawnej wraz z danymi uzasadniajacymi odstapienie od konsolidacji
b} nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na
wyzszym szczeblu grupy kapitalowej oraz miejscu jego publikacji
¢) podstawowych wskaznikach ekonomiczno-finansowych, niecharakteryzujacych dziatalnosé
Jednostek powiazanych w danym i ubiegtym roku obrotowym, takich jak :
—  przychody netto ze sprzedazy produktdw, towarow i materialow oraz przychody
finansowe
—  wynik finansowy netto oraz kwota kapitalu ( funduszu ) wlasnego, z podziatem na
grupy
—  wartos¢ aktywow
—  przecietne roczne zatrudnienie

d) rodzaju stosowanych standardéw rachunkowosci ( krajowych czy miedzynarodowych )

przez jednostki powiazane
Zalacznik nr 48 - Informacja o :

a) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na
najwyzszym szczeblu grupy kapitatowej, w ktorej skald wehodzi spétka jako jednostka
zalezna oraz miejscu, w ktorym sprawozdanie to jest dostepne

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na
najnizszym szczeblu grupy kapitalowej, w ktorej sktad wchodzi spotka jako jednostka
zalezna oraz miejscu, w ktérym sprawozdanie to jest dostepne.

Zalgcznik nr 49 - Nazwe, adres siedziby zarzadu lub siedziby statutowej jednostki oraz forme prawna kazdej z
Jjednostek, w ktérych dana jednostka jest wspolnikiem ponoszacym nieograniczona
odpowiedzialnosé majatkowa.

CZESC OSMA - Informacje dotyczace polaczenia spolek

Zalgeznik nr 50 - W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciggu ktorego nastapito
polaczenie, jezeli potaczenie zostalo rozliczone metoda nabycia:

a) firme i opis przedmiotu dziatalnosci spotki przejetej

b) liczbe, wartos¢ nominalng i rodzaj udzialow ( akcji ) wyemitowanych w celu potaczenia



¢) ceng przejecia, wartos¢ aktywow netto wedhug wartosci godziwej spotki przejetej na dzien potaczenia, wartosé firmy
lub ujemng wartos¢ firmy i opis zasad jej amortyzacji

CZESC DZIEWIATA - Zagroienia dla kontynuacji dzialalnosci

Zalacznik nr 51 - W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciagu ktorego nastapito
potaczenie, jezeli polaczenie zostalo rozliczone metoda laczenia udzialow:
a) firme i opis przedmiotu dziatalnosci spotek, ktore w wyniku potaczenia zostaly wykreslone z rejestru
b} liczbe, wartos$¢ nominalna i rodzaj udzialow ( akcji ) wyemitowanych w celu polaczenia
c) przychody i koszty, zyski i straty oraz zmiany w kapitatach wtasnych potaczonych za okres od poczatku roku
obrotowego, w ciagu ktdrego nastapito polaczenie, do dnia
polaczenia.

CZESC DZIESIATA - Inne informacje istotne dla zrozumienia jednostki.

Zalacznik nr 52 - W przypadku wystepowania niepewnosci, co do mozliwosci kontynuowania dzialalnosci. opis tych
niepewnosci oraz stwierdzenie, ze taka niepewnos¢ wystepuje, oraz wskazanie czy sprawozdanie
finansowe zawiera Korekty z tym zwigzane: informacja powinna zawiera¢ rowniez opis
podejmowanych badz planowanych przez jednostke dziatan majacych na celu eliminacje
niepewnosci.

Zalaeznik nr 53 - Inne informacje niz wymienione powyzej, jezeli moghyby w istotny sposéb wplynaé na ocene
sytuacji majgtkowej i finansowej oraz wynik finansowy jednostki.



ZAEACZNIK NR 1
Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Wspélnota”
ul. Targowa 26 43-430 Skoczow

Informacja dodatkowa

CZESC | - Dodatkowe informacje i objasnienia do bilansu
ZALACZNIK NR 1

Szczegolowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkéw trwatych, wartosci niematerialnych i prawnych oraz
inwestycji diugoterminowych, zawierajacy stan tych aktywdw na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i
zmniejszenia z tytutu: aktualizacji wartosci, nabycia, rozchodu, przemieszczenia wewnetrznego oraz stan koricowy, a
dia majatku amortyzowanego — podobne przedstawienie standw i tytulébw zmian dotychczasowej amortyzacji lub
umorzenia.

Zmiana w stanie wartosci srodkow trwatych od 01.01.2023 do 31.12.2023

Tytut

Prawo wieczystego
uzytkowania gruntow

Grunty wlasne | Budynki i budowle

Urzgdzenia techniczne,
maszyny, srodki
transportu | wyposazenie

Razem

\Wartosc brutto srodkaw trwalych na
01.01.2023 r. (BO )

1 298 895,00

3 162 939,38| 22 899 487,57

463 490,85

27 824 812,80

Zwigkszenia

0,00

0,00 0,00

8 505,72

8 505,72

- aktualizacja wartosci

0,00

- nabycie

8 505,72

8 505,72

- przemieszczenie wewnetrzne

- przyjecie z inwestycji

- darowizny otrzymane

- ujawnienia ( inwentaryzacja )

- pozostale

|r )

0,00

41 297,40 203 874,60

2 816,81

337 988,81

- sprzedaz

2 816,81

- likwidacja

0,00

- darowizny przekazane

- niedobory ( inwentaryzacja )

- ustanowienie odrebne] wiasnosci

41297 40 293 874,60

- pozostale

Wartosc brutto srodkow trwalych na
31122023 r. (BZ)

1 298 895,00

3121 641,98 22 605 612,97

469 179,76

27 495 329,71

Zmiana w stanie umorzenia srodkow trwatych od 01.01.2023 do 31.12,2023

Tytul

Prawo wieczystego
uzytkowania gruntow

Grunty wiasne | Budynkii budowle

Urzadzenia techniczne,
maszyny i wypasazenie

Razem

Umorzenie srodkow trwalych na

01:01.2023 . (B0} 871 576,42 @ 13372 147,21 358 969,28) 14 602 692,91
Zwigkszenia 64 944,75 364 266,06 27 197,47, 456 408,28
- naliczenie umorzenia/amortyzacja 64 944 75 364 266,06 27 187,47 456 408,28
-nieplanowane odpisy amortyzacyjne

- przem ieszczenie wewnetrzne

- pozostale

Zmniejszenia 0,00 177 721,33 2 816,81 180 538,14
- sprzedaz

- likwidacja 2 816,81 2 816,81
- darowizny przekazane

- niedobory ( inwentaryzacja )

- ustanawienie odrebnej wiasnosci 177 721,33 177 721,33
- pozostate

Umorzenie srodkow trwalych na

#:1232023 . 0B2) 936 521,17 : 13 568 691,94 383349,94) 14878 563,05

Zestawienie wartosci Srodkow trwatych od 01.01.2023

do 31.12.2023
T

Prawo wieczystego

Urzadzenia techniczne,

Tytut uzytkowania gruntow Grunty wiasne | Budynkii budowle maszyny i wyposazenie Razem

Wartosé brutto Srodkow trwalych na

01.01.2023r. (BO ) 1298 895,00 3162 939,38 22899 487,57 463 490,85/ 27 824 812,80
Wartos¢ umorzenia na 01.01.2023r.

(BO) 871 576,42 0,00 1337214721 358 969,28 14 602 692 91
Wartosé netto srodkow trwaltych na

01.01.2023r. (BO ) 427 318,58/ 3 162 939,38 9 527 340,36 104 521,57, 13 222 119,89
Wartosc brutto srodkow trwatych na

31.12.2023r. (BZ ) 129889500 312164198 2260561297 469 179,76] 27 495 329,71
Wartose umorzenia ba 31122000 £ B2) 936 521.17 0,00 13558 691,94 383 349,94 14 678 563,05
Wartosé netto srodkow trwalych na

31.12.2023r. (BZ) 362 373,83 3121 641,98 9 046 921,03 85829,82| 12616 766,66
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ZALACZNIK NR 1 c.d.

cd ZALACZNIK 1

Zmiana w stanie wartosci niematerialnych i prawnych od 01.01.2023 do 31.12.2023

Tytut Licencje Praye autorskind ﬁg:ﬁzé»;igz;vee Pozostale Razem
pokrewne prawa do lokalu
Wartosé brutto na 01.01.2023r. ( BO ) 64 674,75 64 674,75
Zwigkszenia 0,00 0,00
- aktualizacja warto$ci
- nabycie
- przemieszczenie wewnetrzne
- przyiecie z inwestycji
- darowizny otrzymane
- ujawnienia ( inwentaryzacja )
- pozostale
Zmniejszenia 0,00 0,00]
- sprzedaz
- likwidacja
- darowizny przekazane
- niedobory ( inwentaryzacja )
- pozoslate
Wartos¢ brutto na 31.12.2023r. ( BZ)
64 674,75 64 674,75
Zmiana w stanie wartosci niematerialnych i prawnych od 01.01.2023 do 31.12.2023 - amortyzacja
Tytut Licencje Prawd ditorskie wls‘a)::wdozs"i:g\zwi: Pozostate Razem
pokreine prawa do lokalu
Wartos¢ amortyzacji na 01.01.2023 r. (BO )
64 674,75 64 674,75
Zwiekszenia 0,00 0,00
- naliczenie amortyzacji 0,00
- przemieszczenie wewnetrzne
- pozostale
Zmniejszenia 0,00 0,00]
- sprzedaz
- likwidacja 0,00
- darowizny przekazane
- niedobory ( inwentaryzacja )
- pozostale
Wartos¢ amortyzacji na 31.12.2023r. (BZ) 64 674,75 0,00 0,00 0,00 - 574.ﬂ
Zestawienie wartosci srodkow niematerialnych i prawnych od 01.01.2023 do 31.12.2023
Tytat Licencje Praya autorskiei vag:lndozélz:g\z:e Pozostale Razem
pokrewne prawa do lokalu
Wartosc brutto wartosci niematerialnych i
prawnych na 01.01.2023r. (BO) 64 674,75 0,00 0,00 0,00 64 674,75
Wartos¢ amortyzacji na 01.01.2023 r. ( BO ) 64 674,75 0.00 0,00 0,00 64 674,75
Wartosc netto wartosci niematerialnych i
prawnych na 01.01.2023 r. ( BO ) 0,00 0,00
Wartosc brutto wartosci niemateriainych i
prawnych na 31.12.2023r. (BZ ) 64 674,75 0,00 0,00 0,00 64 674,75
Wartos¢ amortyzacji na 31.12.2023r. ( BZ ) 64 674,75 0,00 0,00 0,00 64 674,75
Wartosé netto wartosci niematerialnych i
prawnych na 31.12.2023 r. ( BZ ) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Zmiana w stanie inwestycji diugoterminowych od 01.01.2023 do 31.12.2023

Tresc

Warto$é

Warto$c¢ brutto inwestycji rozpoczetych na
01.01.2023. (BO )

0,00]

\Zwiekszenie nakladow w ciagu roku

0,00]

- aktualizacja wartosci

- nabycie

- realizacja inwestycji sitami wiasnymi

- inwestycje w obcych obiektach

- pozostate

Zmniejszenie naktadow w ciggu roku

0,00

- przekazanie do uzytkowania srodkow
trwatych

- odzyski, np. materiaty

- straty inwestycyjne

- sprzedaz inwestycji

- pozostale

Wartosé brutto inwestycji rozpoczetych na
31.12.2023r.(BZ)

0,00

Strona 2



ZALACZNIK NR 2

ZALACZNIKNR 2,34

Kwota dokonanych w trakcie roku obrotowego odpiséw aktualizujgcych wartos¢ aktywéw trwalych odrebnie dla
diugoterminowych aktywow niefinansowych oraz dlugoterminowych aktywow finansowych.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,\Wspolnota” w Skoczowie w trakcie roku obrotowego 2023 nie dokonywata odpisow
aktualizujgcych warto$¢ aktywow trwatych dla diugoterminowych aktywéw niefinansowych ( aktywa rzeczowe: budynki,
budowle, maszyny ) craz dla diugoterminowych aktywow finansowych ( srodkéw pienigznych ).

ZALACZNIKNR 3

Kwota kosztéw zakoriczonych prac rozwojowych oraz kwota wartosci firmy, a takze wyjasnienia okresu
ich odpisywania, okresélonego odpowiednio w art. 33 ust. 3 oraz art. 44 b ust. 10

Spoéidzielnia nie prowadzita w 2023 roku prac rozwojowych na wtasne potrzeby.

ZALACZNIK NR 4

Wartos¢ gruntéow uzytkowanych wieczyscie

Nieruchomosé Nr dziatki BO srodka Zwiekszenia | Zmniejszenie | BZ srodka |pow m?

Objazdowa — miejsca postojowe 588/8 17 500,00 17 500,00 250,00
Objazdowa —~ miejsca postojowe 588/9 179 760,00 179 760,00 2 568,00
Targowa Pawilon 753/12 186 543,00 186 543,00 142400
Targowa Pawilon 767/3 48 340,00 48 340,00 369,00
Osiedlowa Pawilon 964 331977,00 331977,00 2 699,00
Baza Remontowa 815/11 159 535,00 159 535,00 1 297,00
Targowa — klomb 753/9 34 556,00 34 556,00 326,00
G. Morcinka — droga nad stawami 812/2 66 780,00 66 780,00 630,00
G. Morcinka — droga nad stawami 812/3 71 021,00 71 021,00 670,00
G. Morcinka — droga kolo TAPI 815/10 76 743,00 76 743,00 724,00
G. Morcinka 3 — droga 818 126 140,00 126 140,00 1 190,00

RAZEM 1 298 895,00 0,00 0,00/ 1 298 895,00 12 147,00

Umorzenie wieczystego uzytkowania gruntéw.

Nieruchomos¢ Nr dziatki | % umorzenia | BO umorzenn | Zwigkszenie | Zmniejszenie |BZ umorzenia

Objazdowa — miejsca postojowe 588/8 5% 14 887,62 875,00 15 762,62
Objazdowa — miejsca postojowe 588/9 5% 152 925,67 8 988,00 161 913,67
Targowa Pawilon 75312 5% 135 109,95 932715 144 43710
Targowa Pawilon 767/3 5% 35 011,39 2 417,00 37 428,39
Osiedlowa Pawilon 964 5% 234 470,37 16 598,85 251 069,22
Baza Remontowa 815/11 5% 93 207,19 7 976,75 101 183,94
Targowa — klomb 753/9 5% 23 675,79 1727,80 25 403,59
G. Morcinka — droga nad stawami 812/2 5% 22 021,29 3 339,00 25 360,29
G. Morcinka — droga nad stawami 812/3 5% 44 212,42 355105 47 763,47
G. Morcinka — droga koto TAPI 815/10 5% 47 774,43 3 837,15 51611,58
G. Morcinka 3 - droga 818 5% 68 280,30 6 307,00 74 587,30

RAZEM 871 576,42 64 944,75 0,00 936 521,17

Zestawienie wartosci wieczystego

uzytkowania

Nazwa Wartosé
BO srodka 1298 895,00
Zwiekszenie 0,00
Zmnigjszenie 0,00
BZ srodka 1298 895,00
BO umorzenia 871 576,42
Zwiekszenie 64 944,75
Zmniejszenie 0,00
BZ umorzenia 936 521,17
Netto wieczystego uzytkowania 362 373,83
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ZALACZNIK NR 5

ZAFACZNIK 56,7,8

Warto$¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke $rodkéw trwatych uzywanych na podstawie umow
najmu, dzierzawy i innych umoéw, w tym z tytutu umow leasingu.

Spotdzielnia nie posiada $rodkow trwatych uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy lub innych umoéw
o podobnym charakterze, w tym z tytutu umow leasingu.

ZALACZNIK NR 6

Liczba oraz warto$c¢ posiadanych papierow wartosciowych lub praw, w tym swiadectw udziatowych, zmiennych diuznych

papierow wartosciowych, warrantow i opcji, ze wskazaniem praw jakie przyznaja.

Spotdzielnia nie posiada papierow wartosciowych oraz praw, w tym swiadectw udziatowych, zmiennych

dtuznych papierow wartosciowych, warrantéw i opcji.

ZALACZNIK NR 7

Dane o odpisach aktualizujagcych wartos¢ naleznosci ze wskazaniem stanu na poczatek roku obrotowego, zwiekszeniach,

wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego.

Spotdzielnia zgodnie z zasada ostroznosci, w mys$l art. 35b ust. 1 ustawy, dokonywala aktualizacji wartosci naleznosci.

Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci ze wskazaniem stanu na poczatek roku obrotowego, zwiekszeniach,

wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego

naleznosci z tytutu

stan na poczatek

Zwiekszenia

Zmniejszenia z

Zmniejszenia z

Rezerwy na Wykorzystanie Rozwiagzanie .
naleznosci z tytutu atali.ia poczalok Zwickszenia |( odpis naleznosci|zbednych rezerw SR NE konigt
. roku e e roku
dostaw i ustug W ciezar rezerw ) ( wplaty )
lokale mieszkalne 268 734,67 20 890,12 184,76 321,00 289 119,03
lokale uzytkowe 142 590,98 44 270,98 0,00 3 940,24 182 921,72
Ogotem 411 325,65 65 161,10 184,76 4 261,24 472 040,75
Rezerwyna Stan na koniec

naliczonych odsetek roku tytutu anulacji tytutu wptat roku

lokale mieszkalne 69 500,89 45 010,31 5 301,29 25 505,46 83 704,45
lokale uzytkowe 80 930,58 4 589,28 144204 2 351,67 81 726,15
Ogotem 150 431,47 49 599,59 6 743,33 27 857,13 165 430,60

ZALACZNIK NR 8

Dane o strukturze wiasnosci kapitatu podstawowego oraz liczbie i warto$ci nominainej subskrybowanych
akcji, w tym uprzywilejowanych.

W Spotdzielni sytuacja ta nie wystepuje
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ZALACZNIK NR 9

ZALACZNIK 9

Stan na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy kapitaléw ( funduszy )
zapasowych, rezerwowych oraz kapitalu ( funduszu ) z aktualizacji wyceny.

Fundusz z
: Fundusz : aktualizacji .
Wyszczegonioi o | Fans, Findusz kot wiiadow |FIOUEISO00N | oggum | il | Oempe
budowlanych wkiadow
budowlanych)

\Wartosc kapitalow na 01.01.2023 98 160,20/ 268 602,90 195 976,88 11982 813,44 6 014 796,13| 18 560 349,55 -3 310 824,20| 15249 525,35
Zwigkszenia 0,00/ 11413,36 0,00 0,00 0,00 11 413,36 0,00 11413,36
- odpis z podziatu nadwyzki bilansowej 11 413,36 11 413,36 11 413,36
- przeksiggowanie z innych kapitatow 0,00 0,00
- wplaty na poczet czlonkostwa 0,00 0,00
- przeszfcowanie wartosci wieczystego

uzytkowania 0,00 0,00
- pozostale 0,00 0,00
Zmniejszenia 4 562,25 0,00 3591558 488 302,96 157 778,53, 686 559,32 -95 335,59 5§91 223,73
- pokrycie strat 0,00 0,00
- przesunigcie migdzy funduszami 0,00 0,00
l- umorzenie do przeniesienia 0,00 0,00
- umorzenie 522561 308 511,29 115 473,91 429 210,81 429 210,81
- przedawnione udzialy 3 846,25 3 846,25 3846,25
- zwrot udziaiu czlonkowskiego 716,00 716,00 716,00
- wyksiegowanie rewaloryzacji 95 335,59 95 335,59 95 335,59
- pozostale — odrebna wiasnosc 30 689,97 84 456,08 42 304,62 157 450,67 -85 335,59 62 115,08
Wartosc kapitalow na 31.12.2023 93 587,95 280 016,26 160 061,30 11 494 510,48 5857 017,60, 17 885 203,59 -3 215 488,61| 14 669 714,98
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ZALACZNIK 10

ZALACZNIK NR 10

Propozycja co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy

Podziat zysku lub pokrycie straty za rok obrotowy 2023

Wyszczegdlnienie

Kwota

Wynik finansowy netto

123 273,10

Proponowany podziat wyniku, w tym:

- zwiekszenie funduszu zasobowego — obowigzkowe 5%

6 163,66

- pokrycie kosztéw utrzymania nieruchomosci w zakresie
obciazajacym czlonkow

- odszkodowanie za wywlaszczenie gruntéw nieruchomosci Gustawa
Morcinka, ktdry zostanie przeznaczony na pokrycie kosztow
eksploatacji dia mieszkarn z lokatorskim i wiasnosciowym prawem do
lokalu i z lokat

- na fundusz remontowy paszczegolnych nieruchomosci w
zakresie obciazajacym czlonkow

17 000,00

- na fundusz remontowy mienia Spofdzielni

93 109,44

- $rodki do dyspozycji Zarzadu na zorganizowanie wigilijki dia
samotnych czionkow Spotdzielni, spotkanie pracownikéw
podsumowujace rok i inne wsparcia dla czionkéw spoétdzielni i ich
dzieci

7 000,00

Zestawienie wynikow na poszczegélnych nieruchomosciach z dziatalnosci GZM ( KUN )

Nazwa nieruchomosci Wynik za 2023 nie:’;::z:ct;t:lcz;éci 3??_:323233
Objazdowa 24 895,16 7 440,95 32 336,11
Objazdowa — lokale uzytkowe z wiasnosciowym prawem -1 027,96 -1 027,96
Targowa 2 603,31 4 591,38 7 194,69
Osiedlowa 10 365,81 1109,70 11 475,51
Gérny Bor 48 658,98 14 005,65 62 664,63
Gustawa Morcinka 18 811,44 24 363,34 4317478
Gustawa Morcinka 18 3175,46 0,00 3 175,46
Gustawa Morcinka — lokale uzytkowe z wlasnosciowym prawem 1797,19 1797,19
Razem mieszkania 109 279,39 51 511,02 160 790,41
Garaze Objazdowa AB 16 616,85 16 616,85
Garaze Objazdowa CD -16 479,13 -16 479,13
Garaze Targowa ABC 12 346,70 12 346,70
Garaze Targowa D 2 825,09 2 825,09
Garaze Osiedlowa ABCD 17 976,14 17 976,14
Garaze Gorny Bér ABC -1419,27 -1 419,27
Dzierzawa terenu pod boksy garazowe -31 206,26 -31 206,26
Razem garaze 660,12 660,12
OGOLEM WYNIK NA DZIALALNOSCI GZM 109 939,51 51 511,02 161 450,53

Spétdzielnia powadzi dziatalnosc bezwynikowa. Réznica pomiedzy poniesionymi kosztami
a otrzymanymi wptywami z dziatalno$ci Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi w zakresie

dziatalnosci GZM przechodzi do rozliczen na rok nastepny.

Zestawienie wynikow na funduszu remontowym na poszczegodlne nieruchomosci

Nazwa nieruchomosci Wynik za 2023
Objazdowa -53 038,97
Targowa 47 872,98
Osiedlowa 406 534,83
Gorny Bor -538 789,38
Gustawa Morcinka -878 224 57
Gustawa Morcinka 18 12 645,88
Razem mieszkania -1 002 999,23
Mienie Spoétdzielni 741 710,36
Pawilony wolnostojace -408 785,33
Kotlownia Objazdowa i Al. Jana Pawta Il 1a 12 366,03
Kotlownia Objazdowa 20,22,24 -13 328,03
OGOLEM WYNIK NA FUNDUSZU REMONTOWYM -671 036,20
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ZALACZNIK NR 11

ZALACZNIK 11,12

Dane o stanie rezerw wg celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego, zwigkszeniach, wykorzystaniu,

rozwiazaniu i stanie koncowym

Wyszczegolnienie

Rezerwy na
naleznosci i
roszczenia

Rezerwy na pewne

lub

prawdopodobne
straty z operacji w

toku

Rezerwy na
podatek
dochodowy

Rezerwy na
Swiadczenia
pracownicze

Pozostate
rezerwy

Razem

Wartosc rezerw na 01.01.2023
r BO

0,00

Zwiekszenia

- utwaorzenie

- pozostate

Zmniejszenia

- wykorzystanie

- rozwigzanie

- pozostate

Wartosc rezerw na 31.12.2023
BZ, w tym

0,00

- rezerwy korygujace stan
aktywow

- wartosc rezerw w poz. B
pasywow bilansu

Spotdzielnia nie tworzy rezerw — wielkos¢ kosztow z tych tytutdw w danym roku
stanowi wartos¢ nieistotng w stosunku do ogoiu ponoszonych w danym roku kosztow.

ZALACZNIK NR 12

Podzial zobowiazan diugoterminowych wedtug pozycji bilansu o pozostatym od dnia bilansowego, przewidywanym

umowa, okresie splaty

Wyszczegdlnienie

Okres splaty
od1rokudo5
lat

Okres splaty
powyzej 5 lat

Razem

Wartosc¢ zobowiazan
dlugoterminowych 01.01.2023
BO, w tym:

0,00

0,00

- pozyczki

- emisja obligacji i innych
papierow wartosciowych

- kredyty bankowe

- pozaostate

Zwiekszenia, w tym:

0,00

0,00

0,00

- pozyczki

- emisja obligacji i innych
papierow wartosciowych

- kredyty bankowe

- pozostate

0,00

0,00

Zmniejszenia, w tym:

0,00

0,00

- pozyczki

- emisja obligacji i innych
papieréw wartosciowych

- kredyty bankowe

- pozostate

0,00

0,00

Wartosc¢ zobowigzan
diugoterminowych 31.12.2023
BZ, w tym:

0,00

0,00

0,00

- pozyczki

- emisja obligacji i innych
papieréw wartosciowych

- kredyty bankowe

- pozostate

0,00

0,00

0,00
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ZAYACZNIK 13,14

ZALACZNIK NR 13

taczna kwota zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki ze wskazaniem charakteru
i formy tych zabezpieczen.

Zobowigzania wynikajgce z ewidencji pozabilansowej miedzy innymi z nastepujgcych pozycji :
- z udzielonych przez spotdzielnie gwarancji | poreczen

- indosu weksla

- wplaconych kaucji i wadiow

- nie wykonanych umow

Zadne zobowigzania warunkowe ani poreczenia w spotdzielni w okresie sprawozdawczym nie wystapity.

ZALACZNIK NR 14

Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych, w tym kwote czynnych
rozliczen miedzyokresowych kosztow stanowiacych réznice miedzy wartoscia otrzymanych finansowych
skladnikéw aktywéw a zobowiazaniem zaptaty za nie.

Wartosc rozliczenn | Wartosé rozliczen
| Wyszczegdlnienie miedzyokresowych | miedzyokresowych
na 01.01.2023 BO | na 31.12.2023 BZ
Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow
( niedoborow ), w tym: 3 206 348,99 2082 357,12
- koszty uruchomienia nowej produkcji
- wynik na funduszu remontowym 2 903 202,98 1879 800,25
- wynik GZM 39 894,82 50 132,62
- ubezpieczenia 8 891,25 9 705,00
- prenumerata
- wieczyste uzytkowanie
- rozliczenie w czasie kosztu zakupu lamp 70 810,09 9181,52
- rozliczenie kosztu zakupu podzielnikéw elektronicznych 183 549,85 133 637,73
- pozostate
Pozostate rozliczenia miedzyokresowe, w tym: 0,00 0,00
- dyskonto zwigzane z emisja diuznych papieréw
wartosciowych
- koszty finansowe uméw leasingowych
- odroczony podatek dochodowy
- pozostate
Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow i fundusze
specjalne, w tym: 1652 645,61 1420 347,20
- rezerwa na urlopy, nagrody jubileuszowe i inne
Swiadczenia pracownicze
- rezerwa na naprawy gwarancyjne
- ujemna wartosc firmy
- nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 231 992,62 211 583,15
- nadwyzka na funduszu remontowym 1420 652,99 1208 764,05
| - pozostale
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ZALACZNIK NR 15

ZALACZNIK 15

W przypadku, gdy skladnik aktywow lub pasywow jest wykazywany wigcej niz w jednej pozycji bilansu, jego powiazanie

miedzy tymi pozycjami; dotyczy to w szczegdlnoéci podzialu naleinosci

krotkoterminowa.

Rozliczenia miedzyokresowe

i zobowiazan na czesc dlugoterminowa i

Tyl Stan na
Poczatek roku obrotowego koniec roku obrotowego
1. Ogdélem czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow (w
bilansie Aktywa B.IV ), w tym : 3 206 348,99 2 082 357,12
Koszty uruchomienia nowej dzialalnosci
Optacone przez Spoldzielnie (z gory za przyszte lata) czynsze z tytulu
wynajmowania pomieszczen przeznaczonych na cele statutowej
dziatalnosci spéidzielni
Optacone (z gory, np. za nastgpny rok) prenumerata czasopism i innych
fachowych publikacji
Koszty poniesione z tytulu ubezpieczert majatkowych i osobowych za
przyszie okresy sprawozdawcze 8 891,25 9 705,00
Koszty poniesione z tytudu zakupu elektronicznych podzielnikow kosztu
centralnego ogrzewania do rozliczenia w czasie 183 549,85 133 537,73
Koszty poniesione z tytutu zakupu i montazu lamp na klatkach blokow
mieszkalnych do rozliczenia w czasie 70 810,09 9 181,52
Pozostale
Inne rozliczenia migdzyokresowe kosztow - czynne -
rozliczenie z tyt. wyniku na GZM -nadwyzka kosztow nad 39 B94,82 50 132,62
przychodami w tym :
nieruchomos¢ Objazdowa
nieruchomos¢ Targowa
nieruchomosc Osiedlowa
nieruchomosc G. Bor
nieruchomosc G. Morcinka
nieruchomosc G. Morcinka 18
nieruchomosc garazowa Obj segm AB
nieruchomosc garazowa Obj segm CD 16 479,13
nieruchomos¢ garazowa Targ segm ABC
nieruchomosc garazowa Targ segm C
nieruchomosc garazowa Os segm ABCD
nieruchomosc garazowa G.B. segm ABC 2 085,66 1419,27
garaze blaszane — dzierzawa terenu 36 559,64 31 206,26
lokale uzytkowe z wiasnosciowym prawem do lokalu — Objazdowa 1 249,52 1 027,96
lokale uzytkowe z wiasnosciowym prawem do lokalu G. Morcinka 18
- saldo WN funduszu remontowego w tym : 2903 202,98 1 879 800,25
nieruchomosc¢ Objazdowa 54 000,97
nieruchomosc Targowa 286 127,28
nieruchomosc Osiedlowa
nieruchomosé G. Bor 742 524,11 538 788,38
nieruchomos¢ G. Morcinka 1461 435,91 878 224 57
nieruchomosé G. Morcinka 18 1847,33
pawilony handlowe 411 268,35 408 785,33
mienie spoltdzielni
2. Ogéfem bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow i fundusze
specjalne 1 651 850,23 1420 347,20
- dodatnia wartosc firmy
- rownowartosc dotacji na budowe srodkow trwalych i prace rozwojowe
- rawnowartasc nieodplatnie otrzymanych srodkow trwatych, srodkow
trwalych w budowie, wartosci niematenialnych i prawnych
- suma sald z tyt. rozliczenia GZM - nadwyzka przychodow nad
kosztami ( bilans Pasywa B.IV ) w tym : 231197,24 211 583,15,
nieruchomosé¢ Objazdowa 18 447,36 32 336,11
nieruchomosc Targowa 69,13 7 194,69
nieruchomoscé Osiedlowa 16 244,70 11 475,51
nieruchomosé G. Bor 20 166,34, 62 664,63
nieruchomos¢ G. Morcinka 112 304,37 43 174,78
nieruchomosé G. Morcinka 18 6 176,39 3 175,46
nieruchomos¢ garazowa Obj segm AB 13 932,78 16 616,85
nieruchomos¢ garazowa Obj segm CD 13 220,20
nieruchomos¢ garazowa Targ segm ABC 10 245,10 12 346,70
nieruchomosc garazowa Targ segm C 2 246,56 2 825,09
nieruchomosé garazowa Os segm ABCD 18 144,31 17 976,14
nieruchomos¢ garazowa G.B. segm ABC
garaze blaszane — dzierzawa terenu
lokale uzytkowe z wiasnosciowym prawem do lokalu — Objazdowa
lokale uzytkowe z wiasnosciowym prawem do fokalu G. Morcinka 18 785,38 1 797,19
suma sald z tyt. rozliczenia funduszu remontowego, nadwyzka
przychodow nad kosztami ( Bilans Pasywa B I11.4 ) w tym : 1420 652,99 1 208 764,05
nieruchomosc¢ Objazdowa 62 755,52
nieruchomosc Targowa 47 872,98
nieruchomosé Osiedlowa 619 615,91 406 534,83
nieruchomosc G. Bor
nieruchomosé G. Morcinka
nieruchomos¢ G. Morcinka 18 12 645,88
pawilony handlowe
mienie spoldzielni 738 281,56 741 710,36
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ZALACZNIK NR 16

taczna kwota zobowiazan warunkowych, w tym réwniez udzielon:

£ onych

na L idziel

wskazaniem zobowigzan pi

ych przez jednostke g

ZAtACZNIK 16,17.18,19

ji

i pore

A, takze

zobowiazan warunkowych w zakresie emerytur i podobnych éwiadczen oraz wobec jednostek powiazanych lub stowarzyszonych.

Wykaz grup zobowiazan warunkowych

ych, nie wykazanych w bilansie, ze
i oraz charakteru i formy tych zabezpieczen; odrebnie nalezy wykazac informacje dotyczace

Zawartych lecz
_— - | R,
Wyszczegdlnienie Gwarancje Weksle el
L S 1 wykonanych Swiadczen v
jeszcze umow
bowiagzan na 01.01.2023 r. BO 0,00 0,00| 0,00 0,00
- zwigkszenia
- zmniejszenia
\Wartos¢ zobowiazanr na 31.12.2023 r. BZ 0,00/ 0,00 0,00 0,00
Wykaz grup i zonych na majatku j
o, " Zastaw na Zastaw na =
Wyszczegolnienie Hipoteka fuophuty nieruchomosci | Przewlaszczenie | Pozostate Razem
Wartosc zab A na 01.01.2023 r. BO 0,00 0,00 0,00 0,00| 0,00| 0,00/
- zwigkszenia
- zmnigjszenia
b i ina31.12.2023r. BZ 0,00 0,00 0,00 0,00; 0,00 0,00
Zobowiazania takie w okresie sprawczdawczym w spéldzielni nie wystgpowaty
ZALACZNIK NR 17
a) Skladniki aktywow nie bedace instr i fi ymi wyceni s3 wg Sci godziwej;

- istotne 2 przyjete do

ia wartosci godzi

nie pochodzg 2 aktywnego rynku
- dla kaizdej kategorii skfadnika aktywow
w bilansie, jak réwniez odpowiednic skutki

nie

pr

instr y a a
via zaliczone do przychodéw lub kosztow finansowych

= wartosc¢ god:

lub odniesione na kapital { fundusz ) z aktualizacji wyceny w okresie sprawozdawczym

bej i stan k

1) na pocza

- tabele zmian w kapitale ( fundusz ) 2

ji wyceny

ikoniec okresu sprawozdawczego oraz jego zwiekszenia i zmniejszenia w ciagu roku obrotowego.

Spdldzielnia nie ma skladnikow akty

niebedace i

wartosci godziwe;.

b)

i finansowymi, diatego nie stosuje zasady wyceny wediug

dochodowym od cséb prawnych — w przypadku podatnikéw opodatkowanych ryczaltem od dochoddw spolek

Nie dotyczy spotdzielni

Tabela zmian w kapitale — stanu funduszu

Fundusz p Yy
Fundusz
i o] s
1. Stan funduszu na poczatek okresu 98 160,20 195976,88) 1198281344
a) Zwigkszenia : 0,00 0,00 0,00
wpala
inne
przekazana nadwyzka bilansowa
Ib) zmniej i 4 562,25 35 915,58 488 302,96
wypiata
wyodrebnienie praw do lokali 30689,97 B4 456,08
Inne ( umorzenie/przedawnione udziaty ) 4 562,25 522561 308 511.29,
rewaloryzacja 95 335,58
2. Stan funduszu na koniec okresu 93 597,95 160 061,30 11494 5!0,48‘
Fundusz zapasowy
Fundusz
Wyszczegalnienie zasobowy m“es::mm
1. Stan funduszu na poczatek okresu 268 602,90 6014 796,13,
a) zwiekszenia : 11 413,36/ 0,00
- Z 2ysKu (ustawowo )} 11 413,36
- 2 zysku ( ponad wymagane uslawowo )
- dopiaty
- inne
b) zmniejszenia : 0,00] 157 778,53
- pokrycie straty
- dywidendy
- inne 157 778,53
2, Stan funduszu na koniec okresu 280 016,26! 5 857 017,60,

ZALACZNIK NR 18

Srodki pienigzne zgromadzone na rachunku VAT, o ktorym mowa w:
a) art. 52 a ust 1 uslawy z dnia 29 sierpnia 1897 r. - Prawo Bankowe ( Dz.U. Z 2020 r. poz. 1896)

BANK

RACHUNEK

KWOTA

Bank Spoldzielczy w Skoczowie

79 8126 0007 D001 8845 2002 4740

605,92

Bank Slaski

80 1050 1070 1000 0090 3282 5896

0

b) an. 3 3b ust.1 ustawy z dnia 5 listopada 2009 r. o spéldzielczych kasach oszczednosciowo-kredylowych

(Dz.U.Z 2020 r. poz 1643 1639)
Nie dotyczy spoldzielni

ZALACZNIK NR 19

Liczba akcji obejmowanych przez akcjonariuszy w prosie] spolce akcyjnej w zamian za wklady niepienigzne,

Karych przedmiotem jest prawo niezbywalne lu

Nie dotyczy spotdzieini

b Swiadczenie pracy lub ustug.

Stiona 10

j, w przypadku, gdy dane przyjete do ustalenia tej wartosci

Informacja o dochodach z tytufu ukrytych zyskow w rozumieniu art. 28must. 1 pkt 2 ustawy z dnia 15 lulego 1992 r. o podatku



CZESC If - Informacije i objasnienia do rachunku zyskow i strat

ZALACZNIK NR 20

Struktura rz ( rodzaje dziatalnosci ) i teryt

( rynki geografi

ZALACZNIK 20,

) przychodéw netto ze sprzedazy

towaréw i produktow, w zakresie, w jakim te rodzaje i rynki istotnie réznia sie od siebie z uwzglgdnieniem
zasad organizacji sprzedazy produktéw i $wiadczenia uslug.

Struktura rzeczowa i terytorialna ze sprzeda2y towaréw, produktow i usfug.

ubiegly rok Biezacy rok obrotowy
Tt obrotowy Ogalem w tym w kraju w tym eksport
Przychody ze sprzedaiy towardw, w tym: 0,00] 0,00 0,00 0,00,
- towar A
- towar B
Przychody ze dazy produktow, w tym: 0,00 0,00, 0,00 0,00
- produkt A
- produkt B
Przychody ze sprzedaty ustug, w tym: 15523 785,48 19 400 108,50 19 397 853,73 0,00
- lokale mieszkalne 14 874 303,06 18 621 515,36 1B 621 515,36 0,00
- lokale uzytkowe — pawalony 379 099,14 393 176,45 393 176,45 0,00
- garaze 64 576,50, 70 087,96 70 087,96 0,00,
- dzierzawa 14 816,36 108 116,22 108 116,22 0,00,
- lokale uzytkowe whudowane w najmie 148 570,36, 162 887,13 162 887,13 0,00,
- lokale uzytkowe z wlasnosciowym prawem do lokalu 24 198,80 26 453,57 24 198,80 0,00
- pozoslate przychody 17 215,24 17 871,81 17 871,81 0,00
w tym sprzedaz na kraj stanowi 100%
Informacje o wynikach na dzialalnosci
WYSZCZEGOLNIENIE PRZYCHODY KOSZTY WYNIK
lokale mieszkalne i garaze
Eksploatacja podstawowa 843329932 8517 163,19 -83 863,87
Przychody i kaszty media 10 258 304,00] 10 258 304,00 0.00,
wynik z eksploatacji GZM 18691 603,32| 18775 467,19 -83 863,87
Dziatalnosc operacyjna i finansowa GZM GZM 104 370,13 108 835,13 -4 465,00
eksploatacja lokale uzytkowe wh sciowe 26 453,57, 24 843,24 1510,33
Pozytki z nieruchomosci brutlo 63 593,86 53 593,86
[Podatek z garazy obcych -482,21 482,21
podatek dochodowy od pozytkow 12 082,83] -12 082,83
RAZEM GZM 18 822 427,02| 18 509 245,56 -86 818,54
w tym z eksploatacji do przeniesienia na rok nastepny 8496 89318] 8 517 163,19 52 353,54
z dziatalnosci operacyjnej i finansowej wchodzace] w
(wynik pozostalej dziatalnosci 104 370,13 108 835,13 -4 465,00
- dofinansewanie niedoboru GZM z nadwyzki bilansowej
Pozostala dzialalnosé , wtym 802 048,84 437 101,41 164 947,43
pawilony 308 651,14 197 233,23 111 417,91
whudowane w najmie 82 733,09 43 718,02 39 015,07,
pozostata dzialainosc 17 871,81 3 357,36 14 514,45
media lokale uzytkowe 192 792,80 192 792,80 0,00
Pozostata Inosc finansowa i operacyjna 132 073,17] 129 344 .08 2729,08
po::;::;gx; pazytkach i na lokalach uzytkowych i
RAZEM pozostata DZIALALNOSC 734 122,01 566 445,50 179 564,10
RAZEM WYNIK DO PODZIALU PRZEZ WALNE
ZGROMADZENIE BRUTTO 838 492,14 675 280,63 175 099,10
Podstawa opodatkowania 272 768,10
Podatek dochodowy ad osob prawnych 51 826,00
w tym podatek od pozytkow z nieruchomosci i garazy
obeych 11 600,62,
Podatek dochodowy lokali uzytkowych wiasnosciowych 286.97
RAZEM PODATEK 51 826,00
RAZEM WYNIK DO PODZIALU PRZEZ WALNE
ZGROMADZENIE NETTO 123 273,10
WYNIK FINANSOWY BRUTTC 19427 350,09) 19 282 898,26 144 451,83
WYNIK FINANSOWY NETTO 92 625,83
BILANS CTWARCIA 2023 231992,62 39 894 B2 192 087,80
WYNIK NARASTAJACO 284 723,63
Narastajgco wynik z GZM i lokali uzytkowych
wiasnosciowych: w tym 19013 643,37 18 852 192,84 161 450,53
nadwyzka z eksploatacji | utrzymania nieruchomosci
( GZM i lokale uzytkowe wbudowane z wiasnosciowym
prawem do lokalu ) 211 583,15
iniedobor z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci { GZM
i lokale uzytkowe whudowane z wiasnosciowym prawem
do lokalu } 50 132,62
WYNIK NA POZOSTALEJ DZIALALNOSCi DO PODZIALU
PRZEZ WALNE ZGROMADZENIE 123 273,10,

Spoldzielnia prowadzi dzialalnosc bezwynikowa w zakresie eksploatacii | utrzymania

nieruchomasci. Roznica pomiedzy kosztami a przychodami tych nieruchomosci w danym roku zwieksza odpowiednio
koszty lub przychody te] gospodarki w roku nastgpnym poprzez rozliczenia migdzyokresowe. Po uwzglednieniu
wyniku roku poprzedniego oraz wyniku z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci za 2023 rok na dzien 31.12.2023
calosc wyniku o kiérym mowa wyzej zostata przeksiegowania w koszty lub przychody danej nieruchomosci.
Nadwyzka kosziow nad przychodami za rok 2023 dotyczyta tylke nieruchomosci garazowych ( Gomy Bor segment
ABC, garaze blaszane oraz garaze Objazdowa segment CD ) a takze lokalu uzytkowego wbudowanego z prawem
odrebnej wiasnosci na nieruchomaosci Objazdowa — ogdtem kwota w wysokosci 50 132,62 zt Nadwyzka przychodéw
nad kosztami na 31.12.2023 r. dotyczyta wszystkich nieruchomosci mieszkalnych, nieruchomosci garazowych na
Targowej, Osiedlowej i Objazdowe] segment CD oraz lokalu uzytkowege wbudowanego z wiasnosciowym prawem do
lokalu zlokalizowanym na nieruchomosci Gustawa Morcinka 18 — ogotem jest to kwota w wysokosci 211 583,15 24

Wynik z pozostalej dzialalnosci gospodarcze] Spoétdzielni wykazywany jest jako zysk netto. Wynik z pozostatej
dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni po pomniejszeniu o podatek dochodowy od osab prawnych i inne cbcigzenia
wynikajace z odrgbnych przepisow ustawowych stanowi nadwyzke bilansows. W roku 2023 wynik netto z pozostale)
dziatalnosci Spotdzielni wynosi 123 273,10 2k Zarzad propenuje przeznaczenie zysku zgodnie 2 podzialem ujetym w

zataczniku nr 10 niniejsze] informacii.
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ZALACZNIK 21,22,23,24

ZALACZNIK NR 21

Dane o kosztach wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby oraz o kosztach rodzajowych dia
jednostek sporzadzajacych rachunek zyskow i strat w wariancie kalkulacyjnym.

Spétdzielnia sporzadza rachunek zyskow i strat w wariancie poréwnawczym.

ZAEACZNIK NR 22
Wysokos$¢ i wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujgcych srodki trwate.

Nieplanowane odpisy amortyzacyjne

Przyczyny nieplanowanych odpiséw za poprzedni rok za biezacy rok
Zmiana techniki produkcji 0,00 0,00
Przeznaczenie do likwidagji 0,00 0,00
Wycofanie z uzytkowania 0,00 0,00
Pozostate 0,00 0,00
Razem 0,00 0,00

ZALACZNIK NR 23

Wysokos¢ odpisow aktualizujacych wartos¢ zapasow

Wyszczegolnienie poprzedni rok biezacy rok
Materiaty 0,00
Pétprodukty i produkcja w toku 0,00
Produkty gotowe 0,00
Towary 0,00
Razem 0,00

Spotdzielnia nie prowadzi magazynu i nie ma whasnej brygady remontowej.

ZALACZNIK NR 24

Informacja o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku obrotowym lub przewidzianej
do zaniechania w roku nastepnym.

W biezgcym roku obrotowym od 01.01.2023 r. do 31.12.2023 r. jednostka nie zaniechata zadnego z rodzaju prowadzonej
dziatalnoéci gospodarczej. W nastepnym roku obrotowym jednostka nie przewiduje zaniechania zadnej z prowadzonych
dziatalnosci.
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ZALACZNIK 25

ZAL ACZNIK NR 25

Rozliczenie gtéwnych pozycji rézniacych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od 0s6b prawnych
od wyniku finansowego ( zysku , straty ) brutto

Lp Tytut Wartosc
1 Wynik finansowy brutto P=(701,702,703,704,707,709,750,760 — BO) — K=( 490,751,761 ) 144 451,83
Przychody bilansowe nie stanowiace przychodéw podatkowych w roku biezacym ( réznice
2 przejsciowe ), w tym: 8 529,52
a naliczone odsetki od naleznosci 4 589,28
b dodatnie ( statystyczne ) rdznice kursowe od $rodkow pienieznych
c |2 tytulu roziazanej rezerwy na naleznosc glowna lokale uzytkowe 3940,24
3  |Przychody bilansowe nie stanowigce nigdy przychodéw podatkowych ( réznice trwate ), w tym: 171 870,13
a odsetki otrzymane w zwiazku ze zwrotem nadptaconych zobowiazar podatkowych
b |pomoc de minimis 67 500,00
¢ |Zwolnienie z optacania sktadek ZUS - COVID
d przychody pochodzace z GZM 104 370,13
Przychody podatkowe nie stanowigce przychodéw bilansowych w roku biezacym ( réznice
4  |przejsciowe)
a |zasadzone koszty procesowe
5 Przychody podatkowe nie stanowigce nigdy przychodéw bilansowych ( réznice trwale ) 0,00
a przychody z tytutu uzyczenia nieruchomosci
b nie podjete wynagrodzenie cztonka Rady Nadzorczej
¢ |pozostale
8 Koszty nie uznawane za koszty uzyskania przychodéw w roku biezacym ( réznice przejsciowe } 48 860,26
a rezerwy na naleznosci 44 270,98
b niewyptacone wynagrodzenia z tytutu umow cywilnoprawnych
c skutki aktualizacji wyceny towardw ( materiatow, wyrobdw gotowych )
d naliczone odsetki od zobowiazan 4 589,28
e amortyzacja prawa uzytkowania wieczystego gruntow
f ujemne roznice kursowe od wyceny bilansowej naleznosci i zobowigzan
g pozostate
7 Koszty nie uznawane nigdy za koszty uzyskania przychodow ( réznice trwate ) 179 030,83
a |darowizny
b amortyzacja samochoddw osobowych w czesci przekraczajacej 10 000 Euro wartosci samochodu
c sktadki na ubezpieczenie samochodéw osobowych od wartoéci przekraczajgcej 10 000 Euro
d odsetki budzetowe
e sktadki na rzecz organizaciji, do ktérych przynaleznosc nie jest obowiazkowa
f podatek VAT nie stanowigcy kosztow uzyskania przychodow
g koszty pokryte dotacjg 67 500,00
h wierzytelnosci odpisane jako przedawnione
koszty dot. dziatalnosci GZM 108 835,13
| pozostate 269570
i Umorzona zaptata sktadek ZUS z tarczy COVID — dziatalnosé OP
k Umorzona zaptata sktadek ZUS z tarczy COVID - przypadajaca na GZM
8 ( strata GZM ) ( P= 701-B0O,703-BO, 707 I.m. = K= 711-BO,713-B0, 717 L.m. ) -83 863,87
9  |Umorzona zaptata sktadek ZUS na podstawie tarczy COVID
9  |Strata z lat ubiegiych
10  |Inne zmiany podstawy opodatkowania, w tym: -3 039,04
a_ |darowizny
b z tytulu garazy obcych (P 11 299,24 - K 11 330,02 =- 30,78 ) -2 537,90
c BC media lokale uzytkowe
d  |podatkowa korekta kosztow zarzgdu -574,84
e Strata ze zbycia instrumentow finansowych 0,00
f Zaliczki i wplaty na pokrycie przysztych kosztow lokale uzytkowe whudowane 73,70
f pozostale
1 Podstawa opodatkowania ( 1-2-3-4-5+6+7+8+9+10 )+zaokraglenia 272 768,10
12  |Naliczony podatek za biezacy rok obrotowy 51 826,00
Zaptacone w roku biezgcym oraz nie rozliczone w latach ubiegtych podatki od uzyskanych
13 dywidend
14  Zaplacone zaliczki na podatek dochodowy dotyczace roku biezgcego: 37 332,00
a |zaptacone w 2023 roku 34 221,00
b  |zaptacone za grudzier 2023 w styczniu 2024 3 111,00
15 |Podatek dochodowy do rozliczenia 14 494,00
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cd ZALACZNIK 25

ZALACZNIK NR 25 c.d.
Ustalenie niedoboru/nadwyzki na dziatalncsci

Wynik zwolniony z podatku dochodowego od oséb prawnych

Nazwa Koszty Przychody Wynik
Gospodarka zasobami mieszkaniowymi ( lokale mieszkalne i garaze) 18 774 892,35 18 691 603,32 -B3 286,03
garaze obce 17 358,17 14 820,27, 2 537,90
ynik z dz. operacyjnej | finansowej z GZM 108 835,13 104 370,13 -4 465,00
czesc umorzonej skiadki ZUS przypadajgca na GZM 0,00]
Razem 18 866 369,31 18 781 153,18 -85 216,13
zaliczki na media GZM, wymiane licznikow i podzielnikow 131 564,40 2 507 783,98 2376 219,58
czesc kosztow z umorzonych skladek ZUS z GZM 0,00
Ogotem wynik zwolniony = CIT-8/0 18 997 933,71 21 288 937,16 2291 003,45
Whynik do opodatkowania podatkiem dochodowym od oséb prawnych
Nazwa Koszty Przychody Wynik
Lokale uzytkowe-pawilony 308 498,50 420 916,41 111 417,91
Lokale uzytkowe wbudowane | dzierzawa terenu 165 597,70 269 716,96| 104 119,26
Pozostala dzialalno$¢ 3 357,36 17 871,81 14 514,45
garaze obce 17 358,17 14 820,27 -2 537,80
Dziatalnosé finansowa 49 600,21 124 387,17 74 786,96
|Dzialalnodc operacyjna 188 579,01 112 056,13 -76 522,88
Razem 733 990,95 959 768,75 225 777,80
Korekty wyniku
Z tytulu kosztéw nie podlegajacych podatkowi 108 835,13
Z tytulu kosztow nie stanowigcych kosztéw uzyskania przychodu art. 16 Ustawy o.p.d.o.p 119 055,96
- szkolenia czionkéw Rad Nadzorczych
- PFRON
- koszty reprezentacii i reklamy
- odpis aktualizujacy z 751 4 589,28
- odpis aktualizujgcy z 761 44 270,98
- niesciagalne naleznosci 1 000,00
- pozostale koszty 1 685,70
- zwolnienie z optacania skladek ZUS —tarcza COVID
- zwolnienie z optacania skladek ZUS —tarcza COVID przypadajace na GZM
- koszt szkolenia pokryty z dotacji 67 500,00
Razem 119 055,96
Ogdtem koszty 227 891,09
Z tytulu przychod6w nie podlegajacych podatkowi 104 370,13
76 029,52
- Z tytulu rozwiazanej rezerwy 852952
- pozostale przychody
- optacona 2z budzetu paristwa skladka ZUS - tarcza COVID
- dotacja na szkolenie pracownikow 67 500,00
Razem 76 029,52
Ogotem przychody 180 399,65
Z tytulu pozostalych kosztow i przychodéw korygujacych podstawe opodatkowania
- zaliczka na co, sptata wodomierzy i podzielnikéw - lokale uzytkowe 73,70
- korekta rozliczenia kosztow zarzadu ze struktury z uwzglednieniem kont 750 | 760 -574,84)
- rezygnacja z wynagrodzenia cztonka Rady Nadzorczej
- strata ze zbycia instrumentéw finansowych 0,00
Razem -501,14|
Rozliczenie wyniku podlegajgcego opodatkowaniu
Przychody 959 768,75
Przychody nie zaliczane do przychoddw podatkowych 180 399,65
Razem przychody 779 369,10
Koszty 733 890,95
Koszty nie stanowiace kosztow uzyskania przychodaw 227 891,09
- zwolnienie z optacania skladek ZUS - tarcza COVID przypadajgce na GZM 0,00
Razem koszty 506 099,86
Roznica pomiedzy kosztami a przychodami 273 268,24
Korekta z tytutu pozostalych kosztéw i przychodow -501.14]
P p wania 272768,10
Pod: podath ia po zaokragleniu 272 Tss,ooi
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ZALACZNIK 25 ¢z 3

ZALACZNIK NR 25 c.d.

Wynik finansowy brutto 144 451,83
Przychody nie stanowiace przychodéw podatkowych -180 399,65
Koszty nie stanowigce kosztow podatkowych 227 891,09
Umorzone sktadki ZUS przypadajgce na GZM 0,00
Inne zmiany podstawy opodatkowania, w tym 73,00
- zaliczka na co lokale uzytkowe 73,70
- rezygnacja z wynagrodzenia cztonka Rady Nadzorczej 0,00
- strata ze zbycia instrumentdw finansowych 0,00
z tytutu garazy obcych -2 537,90
Wynik ZW z dziatalnosci GZM 83 289,03
- w tym korekta rozliczenia kosztow zarzadu ze struktury z
uwzglednieniem kont 750 i 760 -2 366,38
Razem 272 768,10
Podstawa opodatkowania 272 768,00
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ZALACZNIK ,26,27,28,29,30,31,32
ZALACZNIK NR 26

Koszt wytworzenia srodkéw trwalych w budowie, w tym odsetki oraz réznice kursowe, ktore
powiekszyly koszt wytworzenia $rodkéw trwalych w budowie w roku obrotowym.

Spéidzielnia w roku objetym sprawozdaniem nie poniosta kosztéw dotyczacych sprzedazy wewnetrznej na rzecz
budowy srodkow trwatych.
ZALACZNIK NR 27

Odsetki oraz roznice kursowe, ktére powiekszyly cene nabycia towarow lub koszt wytworzenia
produktow w roku obrotowym.

W okresie sprawozdawczym pozycja nie wystapita.

ZALACZNIK NR 28

Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naklady na niefinansowe aktywa trwatle;
odrebnie nalezy wykazaé poniesione i planowane naktady na ochrong srodowiska

Spéldzielnia nie poniosta ani nie planuje poniesc nakladow na niefinansowe aktywa trwate.

ZALACZNIK NR 29

Kwota i charakter poszczegélnych pozycji przychodow i kosztow o nadzwyczajnej wartosci
lub ktore wystapily incydentalnie.

Brak

ZALACZNIK NR 30

Wartos¢ zywnosci przekazanej organizacjom pozarzadowym, z przeznaczeniem na wykonywanie przez te organizacje zadan
w zakresie okreslonym w art. 2 pkt 2 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o przeciwdziataniu marnowaniu zywnosci ( Dz.U. Z 2020
Poz. 1645) lub kwote optaty za marnowanie zywnosci, o ktorej mowa w art. 5 tej ustawy.

Nie dotyczy Spoidzielni.

CZESC Il - Kursy przyjete do wyceny
ZALACZNIK NR 31
Dla pozycji sprawozdania finansowego wyrazonych w walutach obcych - kursy przyjete do ich wyceny.

Nie dotyczy naszej Spotdzielni.
CZESC IV - objasnienia do rachunku przeptywéw pienigznych
ZALACZNIK NR 32

Objasnienie struktury srodkow pienieznych przyjetych do rachunku przeplywow pienieznych, a w przypadku, gdy rachunek przeplywow
pienigznych sporzadzony jest metoda bezposrednia dodatkowo nalezy przedstawic uzgodnienie przeplywéw pienigznych netto z
dzialalnosci operacyjnej, sporzadzone metoda posrednia; w przypadku réznic pomiedzy zmianami stanu niektorych pozycji w bilansie
oraz zmianami tych samych pozycji wykazanymi w rachunku przeplywow pienieznych nalezy wyjasnic ich przyczyny.

Spoidzielnia nie ma obowiazku sporzadzania rachunku przeptywdw pienieznych, gdyz

w poprzedzajacym roku obrotowym za ktére sporzadzono sprawozdanie finansowe nie spetnita co najmniej

dwaoch z nastepujgcych warunkow :

- $rednioroczne zatrudnienie na peine etaty wyniosto co najmniej 50 osdb ( w Spotdzielni 12 oséb )

- suma aktywow bilansu na koniec roku obrotowego stanowita rownowarto$¢ w walucie polskiej co najmniej

2 500 000,00 EURO (1. 11 537 000,00 zt ) - Spotdzielnia w bilansie wykazata sume aktywow w kwocie 20 676 799,04 z
- przychody netto ze sprzedazy towardw i produktéw oraz operaciji finansowych za rok obrotowy stanowily

wartos¢ w walucie polskiej co najmniej 5 000 000 ,00 EURO ( 23 074 000,00 zt) - w Spotdzielni ogétem

przychody netto wynosity 15 523 785,46 zt

Warunek 11 3 nie zostaly spetnione, co jest podstawa zwolnienia.
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ZALACZNIK 33,34,35,36,37,38

CZESC V - objasnienia do zawartych niektérych umoéw, istotnych transakcji i zagadnieri osobowych

ZALACZNIK NR 33

Informacje o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke uméw nie uwzglednionych
w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wpltywu na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy
spotdzielni.

Jednostka nie zawierata uméw o wiw charakterze.

ZALACZNIK NR 34

Informacje o transakcjach ( wraz z ich kwotami ) zawartych przez jednostke na innych warunkach

niz rynkowe ze stronami powigzanymi, przez ktére rozumie sig podmioty powigzane zdefiniowane

w miedzynarodowych standardach rachunkowos$ci przyjetych zgodnie z rozporzadzeniem ( WE )

Nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19.07.2002 r. w sprawie stosowania migdzynarodowych
standardow rachunkowosci, wraz z informacjami okreslajacymi charakter w zwigzku ze stronami powigzanymi
oraz innymi informacjami dotyczacymi transakcji niezbednymi dla zrozumienia ich wplywu na sytuacje
majatkows, finansowa i wynik finansowy jednostki. Informacje dotyczace poszczegdlnych transakcji moga byc
zgrupowane wg ich rodzaju, z wyjatkiem przypadku, gdy informacje na temat poszczegdlnych transakcji

s3 niezbedna dla oceny ich wplywa na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy spétdzielni.

Spotdzielnia nie prowadzi transakciji ze stronami powigzanymi

ZALACZNIK NR 35

Informacje o przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniu z podziatem na grupy zawodowe.
Liczba osob na dzien
01.01.2023 BO 31.12.2023 BZ

Wyszczegolnienie

Pracownicy bezposrednio produkcyjni
Pracownicy posrednio produkcyjni

Pozostali
Pracownicy umystowi 12 12
Ogédlem 12 12

ZALACZNIK NR 36

Informacja o wynagrodzeniach facznie z wynagrodzeniem z zyskéw wyptaconych lub naleznych
osobom wchodzacym w sklad organow zarzadzajacych, nadzorujacych albo administrujacych
spotek handlowych ( dia kazdej grupy osobno ) za rok obrotowy oraz wszelkich zobowigzaniach
wynikajacych z emerytur i §wiadczen o podobnym charakterze dla bytych cztonkéw tych organow
zobowigzaniach zaciggnietych w zwiazku z tymi emeryturami, ze wskazaniem kwoty ogotem

dla kazdej kategorii organu,

Stan na koniec raku
Cztonkowie organow wynagrodzenie obcigzajgce
koszty zZysk
Zarzad 3-osobowy wraz z petnomocnikami 283 287,60
Rada Nadzorcza 58 556,00

ZALACZNIK NR 37

Informacja o kwotach zaliczek, kredytow, pozyczek i Swiadczen o podobnym charakterze udzielonych
osobom wchodzacym w skiad organdw zarzadzajacych, nadzorujacych i administrujacych spotdzielni,
ze wskazaniem ich gidwnych warunkow, wysokosci oprocentowania oraz wszelkich kwot sptacenych,
odpisanych lub umorzonych, a takze zobowigzan zaciagnigtych w ich imieniu tytutem gwarancji

i poreczen wszelkiego rodzaju, ze wskazaniem kwoty ogotem dla kazdego z tych organéw,

Zjawisko takie nie wystepuje w spoldzielni.

ZALACZNIK NR 28

Informacja o wynagrodzeniu biegtego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan
finansowych, wyptaconym lub naleznym za rok obrotowy odrebnie za :

- obowigzkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego

- inne ustugi poswiadczajace

- ustugi doradztwa podatkowego

- pozostate ustugi

Spoldzielnia nie jest objeta obowigzkowym badaniem rocznego sprawozdania finansowego.

Co 3 lata poddaje sie badaniu lustracyjnemu. Badanie lustracyjne za lata 2018, 2018 i 2020 rozpoczelo sie w listopadzie 2021 roku.

| zostalo zakoriczone w styczniu 2022 roku. Zgodnie z zawarta w dniu 18.02.2021 roku umowg ze Zwiazkiem Rewizyjnym Spoldzielni
Mieszkaniowych RP koszt lustracji wyniost 10 800,00 zt. Spotdzielnia jest dodatkowo zobowigzana do pokrycia kasztéw przejazdéw lustratorow
wg obowiazujacych przepisow. W roku 2024 zostanie przeprowadzona lustracja za lata 2021 — 2023.

Spotdzielnia nie podlega obowiazkowi badania sprawozdania finansowego w Swietle art. 64 ust. 1 pkt 4 ustawy o rachunkowosci

Strona 17



ZALACZNIK 39404142

CZESC VI Istotne zdarzenia dotyczace roku ohrotowego i lat ubiegtych
ZAELACZNIK 39

Informacje o przychodach i kosztach z tytutu bledéw popetnionych w latach ubieglych odnoszonych
w roku obrotowym na kapitat ( fundusz ) wlasny z podaniem ich kwot i rodzaju.

Spoldzielnia nie popeinita bledow w ewidencji kosztow lub przychodow w latach ubieglych.

ZALACZNIK NR 40

Informacje o istotnych zdarzeniach jakie nastapity po dniu bilansowym a nie uwzglednionych w sprawozdaniu
finansowym oraz o ich wplywie na sytuacje majatkowa, finansowa oraz wynik finansowy jednostki.

W spoldzielni nie wystapity zdarzenia po dniu bilansowym, ktére miatyby wptyw na dane wykazane w sprawozdaniu finansowym.

ZALACZNIK NR 41

Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad ( polityki ) rachunkowosci, w tym metody wyceny,

jezeli wywieraja one istotny wplyw na sytuacje majatkows, finansowa i wynik finansowy jednostki, ich przyczyny

i spowodowana zmianami kwote wyniku finansowego oraz zmian w kapitale ( funduszu ) wtasnym oraz przedstawienie
zmiany sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego wraz z podaniem jej przyczyny.

Pozycja ta wystapi w Spotdzielni, jesli zmienita w ciagu roku, ze skutkiem od pierwszego dnia roku obratowego, przyjete
pierwotnie w zaktadowym planie kont rozwigzania w zakresie jakim ustawa daje spotdzielni prawo wyboru.
Zmiany to np.. :

- zmiany metod wyceny rozchodu zapasow

- rozpoczecia tworzenia rezerw w koszty

- zmiany zasad ewidencji i wyceny sktadnikow aktywow czy pasywow

- zmiany prezentacji rachunku zyskow i strat badz rachunku przephywow pienieznych

- Zmiany w zakresie rozliczenia nieruchomosci

- zmiany w zakresie rozliczenia centralnego ogrzewania

- zmiany w zakresie rozliczenia dostawy wody

- zmiany w zakresie rozliczania funduszu remontowego nieruchomosci

Istotne zmiany nie wystapity

Spéidzielnia dokonuje zmian w zasadach ( polityki ) rachunkowosci, jednak nie maja one istotnego wplywu na sytuacje majagtkowa
i finansowsa spoldzielni.

Spoldzielnia nie dokonywata zmian w bilansie i rachunku zyskow i strat w stosunku do roku ubiegtego.

ZAELACZNIK NR 42

Informacje liczbowe, wraz z wyjasnieniem, zapewniajgce poréwnywalnos¢ danych sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy
Ze sprawozdaniem za rok obrotowy.

W sprawozdaniu finansowym za rok 2023 wystepuje porownywalnosc danych ze sprawozdania za rok 2022,
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ZALACZNIK 43 44 44,45 46 47 48

CZESC VIl Objasnienia powiazan kapitatowych
ZALACZNIK NR 43

Informacje o wspolnych przedsiewzieciach, ktore nie podlegaja konsolidacji, w tym :

- nazwie, zakresie dzialalno$ci wspélnego przedsigwziecia

- procentowym udziale

- czesci wspélnie kontrolowanych rzeczowych skiadnikow aktywow trwalych oraz wartosci niematerialnych
i prawnych

- zobowiazaniach zaciagnietych na potrzeby przedsiewziecia lub zakupu uzywanych rzeczowych skladnikéw
trwalych

- czesci zobowigzah wspdlnie zaciagnietych

- przychodach uzyskanych ze wspolnego przedsiewziecia i kosztach z nimi zwiazanych

- zobowiazaniach warunkowych i inwestycyjnych dotyczacych wspéinego przedsigwzigcia

Nie dotyczy Spotdzielni

ZALACZNIK NR 44

Informacja o transakcjach z jednostkami powiazanymi.
Nie dotyczy Spotdzielni

ZALACZNIK NR 45

Informacja o sprawozdaniach skonsolidowanych.

Nie dotyczy Spotdzielni.

ZALACZNIK NR 46

Wykaz spotek ( nazwa, siedziba ), w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale lub 20%

w ogdlnej liczbie gloséw w organie stanowigcym spolki ; wykaz ten powinien zawierac takze informacje
o procencie posiadanego zaangazowania w kapitale oraz o kwocie kapitaiu wiasnego i zysku

lub staracie netto tych spolek za ostatni rok obrotowy.

Nie dotyczy Spotdzielni

ZALACZNIK NR 47

Jezeli jednostka nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania finansowego, korzystajac ze zwolnienia
lub wylaczen, informuje o :

- podstawie prawnej wraz z danymi uzasadniajacymi odstapienie od konsolidacji

- nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na

wyzszym szczeblu grupy kapitatowej oraz miejscu jego publikacji

- podstawowych wskaznikach ekonomiczno-finansowych, charakteryzujgcych dziatalno$¢ jednostek
powiazanych w danym i ubieglym roku obrotowym, takich jak :

a) przychody netto ze sprzedazy produktow, towaréw i materialéw oraz przychody finansowe

b) wynik finansowy netto oraz kwota kapitatu ( funduszu ) wiasnego z podziatem na grupy

c) wartosc aktywow

d) przecietne roczne zatrudnienie

- rodzaju stosowania standardow rachunkowaosci ( krajowych czy miedzynarodowych ) przez jednostki
powiazane

Nie dotyczy Spotdzielni

ZALACZNIK NR 48

Informacje o nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na najwyzszym
szczeblu grupy kapitalowej, w ktérej sklad wchodzi spoétka jako jednostka zalezna oraz o miejscu w ktorym
sprawozdanie to jest dostepne.

Informacje o nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na najnizszym
szczeblu grupy kapitalowej, w ktorej skiad wchodzi spotka jako jednostka zalezna, oraz miejscu, w ktorym
sprawozdanie to jest dostepne.

Nie dotyczy Spotdzielni
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ZALACZNIK 48,.49,50,51,52

ZALACZNIK NR 49

Nazwe adres siedziby zarzadu lub siedziby statutowej jednostki oraz forme prawna kazdej z jednostek,
w ktorej dana jednostka jest wspdlnikiem ponoszacym nieograniczona odpowiedzialnosé finansowa.

Nie dotyczy Spoidzielni.
CZESC VIl - Informacje dotyczace potaczenia spotek

ZALACZNIK NR 50

W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciaggu ktérego nastapilo potaczenie
rozliczone metoda nabycia:

- firme i opis przedmiotu dziatalnosci spétki przejetej

- liczbe, wartos¢ nominalna i rodzaj udziatow ( akcji ) wyemitowanych w celu potaczenia

- cene przejecia, wartos¢ aktywow netto wg wartosci godziwej spotki przejetej na dzien potaczenia,
wartos¢ firmy lub ujemna wartosc firmy i opis zasad jej amortyzacji.

Nie dotyczy Spotdzielni.
CZESC IX - Zagrozenia dia kontynuacji dziatalnosci

ZALACZNIK NR 51

W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciggu ktorego nastapito polgczenie
rozliczone metodg taczenia udziatow:

- firmy i opis przedmiotu dziatalnosci spétek, ktore w wyniku polaczenia zostaly wykreslone z rejestru

- liczbe, warto$¢ nominalng i rodzaj udziatow ( akcji ) wyemitowanych w celu potaczenia

- przychody i koszty, zyski i straty oraz zmiany w kapitatach wlasnych polaczonych spoétek za okres

od poczatku roku obrotowego, w ciagu ktérego nastapito potaczenie, do dnia potaczenia

Nie dotyczy Spotdzielni.
CZESC X - Inne informacje istotne dla zrozumienia sytuaciji jednostki

ZALACZNIK NR 52

W przypadku wystepowania niepewnosci co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci, opis tych
niepewnosci oraz stwierdzenie, Ze taka niepewnos¢ wystepuje oraz wskazanie czy sprawozdanie
finansowe zawiera korekty z tym zwiazane; informacja powinna zawieraé réwniez opis podejmowanych
badz planowanych przez spotdzielnie dziatari majacych na celu eliminacje niepewnosci.

W Spoldzielni nie wystepuje zagrozenie kontynuowania swojej dziatalnosci .

Nie ma nierozliczonych nakladow na érodki trwale, ujemny wynik na GZM na niektorych nieruchomosciach garazowych zostanie rozliczony w kolejnych latach.
Natomiast ujemny wynik na funduszu remontowym wynika z zakresu planowanych robét oraz Uchwat Walnego Zgromadzenia

Czlonkow Spotdzielni o mozliwosci przekroczenia kosztow na funduszu remontowym wzgledem dokonywanego odpisu

i splaty tego zadtuzenia w diuzszym okresie.

Woyzsza w stosunku do roku poprzedniego kwota naleznosci na dzier 31.12.2023 r. wynika z wysokich kosztéw centralnego ogrzewania

( faktury otrzymywane przez Spétdzielnie od Skoczowskiego Przedsigbiorstwa Komunalnego za miesigc grudzien sa platne w styczniu nastepnego roku )
Wyzsze koszty centralnego ogrzewania przetozyly si¢ bezposrednio na wzrost wnoszonych przez mieszkancow zaliczek

na pokrycie kosztow ogrzewania budynkdw ( saldo konta 207 ).

ZALACZNIK NR 53

Inne informacje niz wymienione powyzej, jezeli mogtyby w istotny sposéb wplynaé na ocene sytuacji
majatkowej i finansowej oraz wynik finansowy jednostki.

Na dzien dzisiejszy Spotdzielnia nie posiada informacji, ktére mogtyby wplyngé na zmiane wyniku finansowego
Spotdzielni. Wszystkie informacje zostaty zawarte powyzej.

Skoczéw, 28.03.2024
Zatwierdzit:

Prezes Zarzadu — Skowroriski Janusz

Sparzadzit: Glowna ksiegowa:
Trojan Aleksandra Czlongk zarzadu — Trojan Aleksandra

Czignek zarzadu — Pilecki Kazimierz
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INFORMACJA O SYTUACJI MAJATKOWEJ 1 FINANSOWEJ ORAZ O
WYNIKACH Z DZIALALNOSCI - ANALIZA WSKAZNIKOWA

Pozycja bilansu

Aktywa trwale w tym :

31-12-2023

12 616 766,66

31-12-2022

13222 119 ,89

Wartosci niematerialne i prawne 0.00 0,00

Srodki trwate 12 616 766,66 13222 119,89

Naleznosci dlugoterminowe 0,00 0.00

Aktywa obrotowe w tym : 8 023 253,64 7 454 679,15

Zapasy 0,00 0.00
Naleznosci z tyt :

dostaw 1 ustug 615 424,04 463 202,20

podatkow 1 ubezpieczen 6 895,78 9 669,73

Inwestycje krotkoterminowe 5318 576,70 3775 458,23

Krétkoterminowe rozlicz. Migdzyokresowe.

Kapitaly wlasne w tym :

2 082 357,12

14 792 988,08

3 206 348,99

15 477 792,69

Fundusz podstawowy 8532 681,12 8 966 126,32
Fundusz zapasowy 6 137 033,86 6 283 399,03
Zysk netto 123 273.10 228 267.34
Zobowigzania w tym : 5847 032,22 5199 006,35
Zobowiazania dlugoterminowe 0.00 0,00
Zobowigzania krotkoterminowe 5635 449,07 4967 013,73
Rozliczenia migdzyokresowe 211.583.15 231 992,62
SUMA BILANSOWA 20 640 020,30 20 676 799,04

1. Aktywa bilansu

Aktywa trwale ulegly zmniejszeniu o 605 353,23 zl, co stanowi spadek o 4.58 %. Spadek dotyczy
ustanawiania odrgbnej wlasnosci do lokalu oraz wartosci budynkow w zwigzku z naliczonym

umorzeniem.

Aktywa obrotowe zwiekszyly sie o wartos¢ 568 574,49 zl co stanowi 7.63 % w stosunku do roku
poprzedniego. W stosunku do roku poprzedniego zwigkszeniu ulegla wartos¢ naleznosei z tytutu
dostaw 1 ustug o kwote 152 221.84 zl, naleznosci z tytutu podatkow i ubezpieczen zmniejszyly sie
o kwote 2 773,95 zt oraz krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe zmalaly o kwote 1 123
991,87 zl. Wartos¢ srodkow pienigznych na rachunkach bankowych wzrosta o kwote 1 543 118,47

zl,

2. Pasywa bilansu

Wtlasne zrédla finansowania ( kapitaly wlasne ) w trakcie roku obrotowego zmalaly o kwote 684
804,61 zl tj. O 4,42 % w stosunku do roku poprzedniego. Zmniejszenie zrodel finansowania
wlasnego wynika m.in. z umorzenia budynkow oraz ustanawiania odrebnej wiasnosci lokali

mieszkalnych lub garazy.

Obce zrodia finansowania ( zobowigzania ) zwigkszyly sie o kwote 648 025.87 zt t.j. O 12,46 % w
tym : zobowigzania diugoterminowe nie wystapity, natomiast zobowigzania krotkoterminowe
wzrosty o 668 435,34 zL. - w tym z tytutu funduszu remontowego zmalatly o 211 888,94 zt a wzrost
zobowigzan z tytutu dostaw i ustug o 880 324,28 zt zt. Rozliczenia migdzyokresowe zmalaty o 20



409.47 zt.
3. Rachunek zyskow i strat

Zysk z dziatalnoS$ci gospodarczej i jego rozliczenie :

Przychody ze sprzedazy produktow :
(k-to 701.702,703,704,707,709 bez B.O.)
Koszty dziatalnosci operacyjnej (k-to 490)

31-12-2023

19 400 108,50
19 253 920,75

Zysk ze sprzedazy (réznica) 146 187,75
Zysk z dzialalnosci operacyjnej 69 664,87
Zysk z dzialalnosci finansowe;j 144 451.83
Zysk brutto 144 451,83
wynik z dziatalnosci GZM ( zmiana stanu ) 30 647 .27
podatek 51 826,00
Zysk netto 128:273,10
Wynik z dziatalnoéci gospodarczej brutto 144 451.83
wynik z dzialalnosci gospodarczej netto 92 625,83
W tym :

wynik na GZM - 30 647,27
zysk netto z dzialalnosci gospodarczej 123 273,10

31-12-2022

15 523 785,46
15251 617.76
272 167,70
321 640,00
401 953.43
470 139,14
123 912,09
49 774,00
228 267.34
401 953.43
352 179,43

125 912,09
228 267,34

4. Wskazniki charakteryzujace dzialalnos¢ gospodarczg za lata 2022-2023 r.

L.p. Nazwa wskaznika

1. Majatku ogotem :

2. Kapitatu whasnego :

3. Sprzedazy netto :

4. Sprzedazy brutto :

Wskazniki rentownos$ci

Metoda obliczenia

Wynik finansowy netto 123 273,10
Majatek ogdtem 20 640 020,30
Wynik finansowy netto 123 273,10

Kapitaty wlasne 14 792 988.08

123 273,10
19 400 108,50

Wynik finansowy netto
Przychody ze sprzedazy

Zysk ze sprzedazy produktow 146 187.75
Przychody ze sprzedazy 19 400 108,50

0,60 %

0,83 %

0.64 %

0,75 %

wskaznik za 2023 r wskaznik za 2022 r

1,10 %

1,48 %

1,47 %

1,75 %

W 2023 roku wartos¢ majatku zmalata o kwote 36 778,74 zt. Wplyw na to miat fakt. ze kapitaty
whasne ulegly zmniejszeniu o kwoty wynikajgce z naliczanych umorzen oraz o wartosé
wyksiggowanych wkladow z lokali dokonujgcych ustanowienia odrgbnej wilasnosci. Wysokosé
zysku ze sprzedazy w stosunku do roku poprzedniego zmalata o kwote 104 994,24 zt. Wzrosta nato



Wskaznik plynnosci finansowej

L.p. Nazwa wskaznika Metoda obliczenia wskaznik za 2023 r wskaznik za 2022 r
1. Biezacej ptynnosci : Majatek obrotowy ogotem 8 023 253,64 1.3% 1,43
Zobowigzania kréotkoterminowe 5 635 449,07
1 rozliczenia migdzyokresowe 211 583,15
razem : 5847032,22

Wskaznik ten okresla ile razy aktywa obrotowe pokrywaja zobowigzania biezace. Optymalna
wielkod¢ tego wskaznika waha sie¢ w przedziale 1,4 — 2 ( 140% do 200% ). Wskaznik osiaggajacy
wielkos¢ 2 oznacza, ze aktywa obrotowe sa dwukrotnie wigksze od zobowigzan biezacych. Wysoka
wartos¢ tego wskaznika ( powyzej 2 ) moze $wiadczy¢é o nadmiernym zamrozeniu Kapitalu w
aktywach obrotowych. Zbyt niski poziom ( ponizej 1.4 ) moze oznacza¢ problemy ze splatg
wszystkich zobowiazan biezacych w sytuacji, gdyby wszyscy wierzyciele zazadali natychmiastowe;j
splaty. Wskaznik ptynnosci finansowej jest prawidlowy, gdyz przy jego interpretacji nalezy mieé
wzglad na specyfike dzialalnosci spoldzielni mieszkaniowej. Wiekszos$¢ zobowigzan to faktury za
media, ktore widnieja w ksiggach roku 2023 ale ich termin platnosci przypada na styczen kolejnego
roku.

Zaro6wno w roku ubieglym jak i biezagcym wskaznik miesci si¢ w granicach poziomu optymalnego
(okoto 1.4) co swiadczy. ze Spotdzielnia nie ma problemoéw z biezaca ptynnoscia.

2. Szybkiej ptynnosci : Majatek obrotowy ogélem 8 023 253,64 110 0,90
Zapasy - 0,00
Rozliczenie miedzyokresowe -2 082 357,12
razem : 5940 896,52

Zobowigzania krotkoterminowe 5 635 449,07

Rozliczenia migdzyokresowe 211 583,15
razem : 5423 865,92

Wskaznik plynnosci szybkiej okresla ile razy ptynny majatek obrotowy pokrywa zobowigzania
biezgce. Optymalny poziom wskaznika powinien wynosi¢ okoto 1 ( 100% ). Wskaznik na poziomie
okolo 1 i wyzszym oznacza, ze ptynne srodki obrotowe gwarantujg sptate biezacych zobowiazan
wymagalnych w terminach. Znaczaco nizszy poziom wskaznika $wiadczy o zbyt duzym
zaangazowaniu srodkow jednostki w zapasy trudno zbywalne. WskaZnik plynnosci szybkiej jest
prawidtowy.

Zaréwno w roku ubieglym jak i biezagcym plynne aktywa obrotowe gwarantujg splate biezacych
zobowigzan. Jest to zjawisko pozytywne.

3. Wyptacalnosci srodkami
pienigznymi : Papiery wartosciowe
srodki pieniezne 5 318 576,70 0.91 0,73

rozliczenia migdzyokresowe 5 847 032,22

Wskaznik ptynnosci gotéwkowej uwzglgdnia najbardziej ptynne Srodki pieniezne w kasie i na
rachunkach bankowych. Optymalny poziom tego wskaznika powinien oscylowa¢ w granicach od



0.1 do 0.2 ( 10% - 20% ). Okresla on jaka kwote zobowigzan krétkoterminowych przedsiebiorstwo
moze pokry¢ bezposrednio dostepnymi $rodkami pienigznymi. Wskaznik przedstawiony powyzej
uwzglednia srodki finansowe na biezacych rachunkach bankowych oraz $rodki zgromadzone na
lokatach terminowych.

Spoldzielnia posiada srodki na rachunkach biezacych w wysokosci 5 318 576,70 zt. Srodki na
rachunkach biezacych do zobowiazan krotkoterminowych i rozliczen miedzyokresowych dajg
wskaznik 0.91. Wyzszy poziom niz optymalna norma tego wskaznika jest spowodowana specyfika
dziatalnosci spoldzielni, jako jednostki zarzadzajacej nieruchomosciami na zlecenie. Spotdzielnia w
okresie duzych spadkoéw wartosci inwestycji kapitalowych wykupila udzialy z funduszu
inwestycyjnego i lokowala srodki w lokaty terminowe na krotkie okresy czasu. Duza
dywersyfikacja srodkéw pomigdzy rozne lokaty z réznymi terminami zapadalnosci byla
spowodowana zmieniajagcymi si¢ cenami dostaw, uslug oraz gwaltownym wzrostem cen energii
cieplnej zuzywanej na potrzeby centralnego ogrzewania i centralnej cieptej wody. Wobec tak
zmieniajacej sie sytuacji na rynku lokowanie srodkéw pienigznych na lokatach dlugoterminowych
rodzifo ryzyko utraty odsetek .

Poziom tego wskaznika swiadczy o mozliwosci splaty wigkszosci zobowigzan krotkoterminowych
bezposrednio srodkami pieni¢znymi.

Wskaznik efektywnos$ci wykorzystania majatku

L.p. Nazwa wskaznika ~ Metoda obliczenia wskaznik za 2023 r  wskaznik za 2022 r

1. Przecigtnego czasu
rozliczenia naleznosci : Przecigtne naleznosci z tyt. dostaw i ustug 10,15 8.76
( $rednia z dwoch lat )
(463 202,21+615 424,04)/2
=539 313,13*365dni = 196 849 292,45
Przychody ze sprzedazy 19 400 108,50

Wskaznik ten informuje nas o przeci¢gtnym okresie wplywu naleznosci do firmy. W 2023 roku
nastgpil wzrost poziomu wskaznika o 1,39 dnia. Wskaznik przecietnego czasu rozliczenia
naleznosci wynosi 10,15 dnia, gdy w roku ubieglym wyniost 8,76 dnia.

2. Obrotnoscei
naleznosciami : Przychody ze sprzedazy 19 400 108,50 35,97 41.99
Przecigtny stan naleznosci 539 313,13

Wskaznik ten informuje nas o liczbie cykli inkasa naleznosci, czyli ile razy w ciggu roku nastapit
obrot naleznosciami. W 2023 roku nastapil spadek w stosunku do ubieglego roku wartosci
wskaznika o 6,02. Oznacza to, ze zmniejszyta si¢ liczba cykli inkasa naleznosci, co jednak nie ma
znaczacego wplywu na biezacy obrot naleznosciami.

3. Obrotnosci
zobowiazaniami
w dniach : Przeci¢tne zobowigzania 53,60 35,61
(srednia z dwoch lat
bez podatkow, zaliczek z c.o.
1 funduszy specjalnych)



(1964 350,96 +1 607 533.18)/2
1 785 942.,07*365dni = 651 868 855,55
Przychdd ze sprzedazy 19 400 108.5

Wskaznik ten informuje nas co ile dni regulowane sa zobowigzania krotkoterminowe wobec
kontrahentow z osiagnigtego przez jednostke przychodu ze sprzedazy. W 2023 roku nastapit
spadek poziomu wskaznika o 2.01 dnia. Przecigtny cykl rozliczenia zobowigzan wyniost 33.60
dna, gdy tymczasem rok wczeséniej zobowigzania regulowane byly przecigtnie co 35,61 dnia.

Wskazniki struktury finansowania

L.p. Nazwa wskaznika Metoda obliczenia wskaznik za 2023 r wskaznik za 2022 r
1. Ogoélnego zadluzenia :  Zobowigzania ogolem 5 847 032,22 27,30 % 24 %
- rozlicz miedzyokresowe - 211 583,15
razem : 5 635 449,07
Aktywa ogdlem 20 640 020,30

Wskazniki zadluzenia, nazywane réwniez wskaznikami wyptacalnosci stuzg do oceny stopnia
zadtuzenia jednostki gospodarczej, czyli charakteryzuja poziom finansowania dziatalnosci przez
zrédla zewnetrzne np. przez banki.

Wskaznik ogdlnego zadtuzenia informuje jaka czes¢ w calosci aktywow stanowig zobowiazania
ogotem, czyli wskazuje udzial kapitatlow obcych w finansowaniu aktywow firmy. Im nizszy jest
poziom tego wskaznika, tym wieksza jest zdolnos¢ jednostki do splaty zobowigzan. Wedhug
standardow zachodnich wskaznik ten nie powinien przekroczy¢ 65%. U nas w ubieglym roku
wynosit on 24 %. Obecnie wskaznik wynosi 27,30 % i jest to zjawisko pozytywne i swiadczy o
stabilnej sytuacji finansowej Spoétdzielni.

2. Dlugoterminowego
zadtuzenia : Zobowigzania dtugoterminowe. 0,00 0,00 % 0,00 %
Kapitaty wlasne 14 792 988,08

3. Pokrycie majatku trwatego
kapitatlem wiasnym :

Wktady wlasnosciowe i lokatorskie 8 439 083,17 0.66 0.65
- zysk netto - 123 273,10
razem : 8315 810,07

Majatek trwatly (netto) 12 616 766,66

4, struktury finansowania :  Kapitat wlasny 14 792 988,08 0,72 0,75
+ zobowigzania Dlugoterminowe . 0,00
razem : 14 792 988,08
Suma aktywow 20 640 020,30

5. Pokrycia zobowiazan
nadwyzka finansowa :  Zysk netto 123 273,10 0,02 0,05



+ amortyzacja 20 438,56
razem : 143 711.66
Zobowigzania ogotem 5 847 032,22

Jak wida¢ na podstawie wyliczonych wskaznikoéw, majatek trwaly sfinansowany jest funduszami
wiasnymi.

Podsumowujac nalezy podkresli¢, ze Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,.Wspolnota” w Skoczowie
znajduje si¢ w dobrej sytuacji finansowej. W chwili obecnej posiada ptynnos¢ finansowg i jest w
stanie regulowac na biezaco swoje zobowigzania finansowe. Sytuacja gospodarcza spowodowana
konfliktem zbrojnym na Ukrainie jest odczuwalna przez Spotdzielnig. Wzrost cen paliwa, energii
elektrycznej 1 wysoka inflacja sprawily, ze znaczaco wzrosly cen uslug wykonywanych przez
kontrahentow Spoétdzielni a takze spowodowaly wzrost ponoszonych przez Spotdzielnie kosztow
zarzadu. Dla mieszkancow i1 najemcow lokali uzytkowych szczegdlnie dotkliwe byly wielokrotne
podwyzki cen energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania i centralnej cieptej wody.
Kalkulacje kosztéw planowanych na 2023 rok oraz plan remontéw byly zatwierdzone przez Rade
Nadzorczg Spotdzielni.

Komisja Samorzagdowa czuwala nad powstajgcymi zalegtosciami z tytutu utrzymania lokali oraz
sprawdzala skargi i wnioski wptywajace do Spotdzielni.

Komisja Remontowa uczestniczyla w odbiorach robot remontowych, proponowata korekty planu
remontowego, ktorego Rada Nadzorcza zatwierdzala.

Komisja Rewizyjna sprawdzala zasadno$¢ wydatkowania i ponoszenia poszczegolnych kosztow,
podsumowywata poniesione koszty za poélrocze oraz sprawdzita poprawnos¢ sporzadzenia
sprawozdania finansowego za 2023 rok i przedstawila go Radzie Nadzorczej do zaopiniowania.

Na koniec 2023 roku nie wystepuje zagrozenie upadloscig Spoéldzielni. Spoldzielnia dalej bedzie
kontynuowata swoja dzialalnos¢. Zarzad Spoldzielni, zgodnie z jego rola, bedzie zarzadzat
posiadanymi zasobami mieszkaniowymi i prawidtowo rozdysponowywat uzyskane wptywy.

Skoczow, 28.03.2023 r.

Sporzadzita: Gtowna Ksiggowa: Trojan Aleksandra
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